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Mg Lo HOTLO

2512213 960.000 EUR

ca. 303 m? AveEdpTNTn

> TEYAVWTLKI 0poPn MOVOKATOIKIa

10 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

0 des beurkundeten
Kaufpreises.

3 2TEPED

1961

2 x Fkapal ca. 47 m?
Bepavta, WC
ETIIOKETITWY,
Evtowi<opevn

kouZiva, MmoAKoOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
AadL 299.00 kWh/m?a
18.03.2035
H
Ve tell
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| VON POLL

\ 1 Finden Sie
[ W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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To akivnto

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

OpLoPEVA aKivNTa eival KATL TIEPLOCOTEPO ATIO OTIAOL TECOEPLG TOlXOL —
OVTITPOOWTEUOUV VAV TPOTIO WG, EVAV TOTIO YEUATO SUVATOTNTEG KOL EVA
BEPENLO VIO TIG ETIOMEVECG VEVIEG. AUTH N EEQLPETLKN LOVOKATOLKIO 1} SLpo®n
KOTOLKION UE ETUTTAEOV EUTIOPLKO XWPO, XTIOMEVN TO 1961, €ival TIOAU TIEPLOCOTEPO
OTIO €VO OTIAO OTITL — £lVOL €VAG TOTIOC YEUATOC SUVATOTNTEC. BpiokeTal o€ eva
EUPUXWPO OLKOTIESO 1.162 T.[., TO OKIVNTO TIPOOPEPEL YEVVALOOWPO XWPO
SLOBIiwoNC KAl WPEALUO XWPO, HUE EUEALKTN SLAPPUBLON SWHATIWY, EEXWPLOTEC
€10060UC Kall EVOaV elBUAALOKO KNTTO. Eite WwC KOTOKIO TOANGTIAWY YEVEWY,
OUVOUQCHOCG XWPOU SLABIwoNg KOL EpYyaoiag, €iTE WG EAKUCTIKO ETIEVOUTIKO
OKivNTO, GUTO TO OTITL TIPOOoPEPEL TIANBWPA SUVATOTATWYV. TO LOOYELO TIPOCPEPEL
MLO EUXAIPLOTN ATUOCPALPG HE PWTELVA, PIAOEEVA SWHATLO, KOUZIVO KAl PUTIAVLO e
(PUOLKO PWC. ZUPTANPWVETOL OTIO EVAV EUTOPIKO XWPEO HE SLKN ToU €i0060,
KOBOLOTWVTOC TO IOAVIKO VIO YPAPELD, LATPEID, OTOUVTIO 1 WG ETUTMAEOV MOVASO.
2TOV EMAVW 0POYPO, EEBIMAWVETAL EVAC EUPUXWPOC XWPOCG KOBLOTIKOU, TIOU
TEPINOUPBAVEL TIOAAG SWHATLO, LG KOUZIVO KOl VO OKOUN UTIGVLIO. ATIO €6W),
UTIGPYEL AUECN TIPOCROICN OTOV ETIAYYEALATIKO XWPO OTO LOOYELO — LOAVIKO YLO
€ANEUOEPOUC ETIOYYEAUATIEG I VIO OCOUC ETIIOUPOUV VO CUVOUGIGOUV OLKOYEVELD KAl
KOpPLEPD. H avVaKaLVIOPEVN 0OPITA ONOKANPWVEL TNV TIPOCPOPA: N OvoLXTH K&TOown,
TO LOLWTIKO UMAVLO KAl N UTIAPXOUCO oUveeon He TNV Kouliva KaBLoTtouv auTo To
ETUTESO VO QUTOVOO SLOUEPLOUD I EVO EUTIVEUCHEVO KOATOPUYLO VLT TO
OVOTITUOOOUEVD HEAN TNG OLKOYEVELDOG. MO TIPOOEYUEVN AETITOUEPELT EIVAL N
EEXWPLOTH OKAAQ, TIOU TIOPEXEL OTOWULKN TIPOORACN 0€ KABE OVAdA. AUTO KOBLOTH
TO OKiVNTO KATAAANAO YO SLO0Biwon TOAAWY YEVEWYV, KABWC KOL VIO EMEVOUTEC
TIOU ETIOUPOUYV VO SNULOUPYOOUV TPELG EEXWPLOTEC HoVadEC dlaBiwong. ‘OANa ta
SWMATLA £lVOL TIANUMUPLOPEVA ATIO PWC, INOEEVD KOL TIPOCPEPOUV UEYOAN
eueALEia oxedLOONOU. OL EKTETAMEVOL XWPOL E EVAV KAAOSLOTNPNMEVO KATIO EivVal

1dLaiTepa AELOCNMEIWTOL — VA KATOPUYLO TIOU 0UVOUAZEL XOAAGPWOT, QUCH KOL




XWPO avaPUXNG. AUO YKOPALZ KOL ETUTTAEOV BECELC OTABUEUONG EVIOYXUOUV
TEPALTEPW TNV &veon. H Tommobeoia oto Biberbach cuvouddel Ta KOAUTEPO KOl TWV
6U0 KOOUWYV: YOAAVLIO SLOBIWoN TIEPLTPLYUPLOUEVN OTIO TN YUON ME EEALPETIKEC
OUVOEDELC E TIC YUPW TIOAELG. AUTO TO GKiVNTO €iVaL £VA OTITL e XOPOKTNPO KOL
MEAAOV — LOAVIKO VIO OLKOYEVELEG, GUTOOTIOOYXOAOUNEVOUG KOL ETIEVOUTEG TIOU

ovalnTouV KATL EeXWPLoTO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- lichtdurchflutete Raumlichkeiten

- groBzugiger Wohn- und Essbereich

- private Biroflache, ca. 47 m?

- drei vollstandig getrennte Wohneinheiten mit separaten Zugangen
- auf jeder Wohnebene ein voll ausgestattetes Badezimmer

- voll unterkellert mit zusatzlichem Hobbyraum

- Uberdachte Balkone

- Terrasse

- groBzigiger Garten

- zwei Garagenstellplatze
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Gemeinde Biberbach liegt im schwabischen Landkreis Augsburg, eingebettet
zwischen Augsburg und Donauwdrth. Mit rund 3.500 Einwohnern bietet der Ort
eine naturnahe, ruhige Wohnlage und Uberzeugt zugleich durch eine gute

Verkehrsanbindung in die umliegenden Stadte.

Durch die Nahe zur BundesstraBe B2 ist Augsburg in etwa 20 Fahrminuten
erreichbar, Donauworth in ca. 25 Minuten. Die Autobahn A8 (Miinchen-Stuttgart)
erreicht man Uber die Anschlussstelle Adelsried oder Augsburg-West ebenfalls in
kurzer Fahrzeit. Damit ist Biberbach auch flir Berufspendler eine attraktive

Wohnlage.

Biberbach verfligt Uber eine solide Infrastruktur mit Kindergarten, Grundschule,
Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie arztlicher Versorgung.
Weiterflihrende Schulen sowie ein breiteres Angebot an Geschaften, Gastronomie
und Kultur finden sich in den umliegenden Stadten wie Meitingen, Gersthofen oder

Augsburg.

Die Kombination aus idyllischer, [andlicher Umgebung und guter Anbindung macht

Biberbach zu einem attraktiven Wohnort fiir Familien, Paare und Naturliebhaber.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 299.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1OpoG akiviToL: 25122113 - 86485 Biberbach

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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