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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Hier erwartet Sie eine gepflegte Immobilie mit einer guten Aufteilung und vielféltigen
Nutzungsmdglichkeiten. Drei Einheiten mit ca. 276 m2 Wohnflache verteilen sich tber
drei Etagen: Im Erdgeschoss befindet sich eine grof3zugige 3-Zimmer-Wohnung mit
schicker Einbaukiche, ca. 92 m2 Wohnflache und einer schonen Terrasse sowie Zugang
zum traumhaft groBen Garten. Im ersten Obergeschoss liegt eine weitere, ebenfalls ca.
92 m2 attraktive 3-Zimmerwohnung mit grol3em Balkon und Blick ins Grine. Im
Dachgeschoss erwartet Sie die ca. 50 m2 grofRe und gemiitliche 2 -Zimmer-Wohnung,
ausgestattet mit einer Wohnkuche und einem eigenem Balkon. Der Garten wird von allen
Parteien genutzt und bietet ausreichend Platz zum Verweilen, Grillen und Spielen. Im
Keller stehen neben dem Heizungsraum 3 Raume sowie ein weiteres Duschbad und WC
zur Verfligung. Drei Garagen runden dieses Immobilienangebot ab. Wenn wir lhr
Interesse mit diesem Immobilienangebot geweckt haben, freuen wir uns auf lhre Anfrage
Uber das Kontaktformular.
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- beliebte und ruhige Wohnlage

- gute Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
- Bushaltestelle direkt in der Nahe

- 3 Wohneinheiten

- groRzligiger Garten

- 2 Garagen mit elektr. Tor

- 1 lGibergrof3e Garage mit Schiebetor

- thermische Solaranlage

- Tieforunnen zur Bewasserung

- Glasfaserkabel

- gemauertes Gartenhaus

- voll unterkellert

- extra WC und Dusche im Kellerbereich
- neue Gas- Hybridheizung in 2020

- diverse Nutzungsmaoglichkeiten
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Dieses Haus befindet sich in einer ruhigen Lage von Oberottmarshausen in einem
schénen Wohngebiet. Oberottmarshausen ist eine Gemeinde im schwabischen Landkreis
Augsburg und Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft GroR3aitingen. Die Gemeinde liegt
ca. 12 Kilometer siidlich von Augsburg im Lechfeld und ist Uber die Bundesstral3e 17
(Augsburg - Landsberg) und die StaatsstraRe 2035 (Augsburg - Tlrkheim)
verkehrsgunstig zu erreichen. Zur nahegelegenen B17 fahren Sie nur einen Kilometer.
Diese verbindet Augsburg und Landsberg mit Anschluss an die A96 nach Minchen und
Lindau. Die A 96 Miinchen - Lindau sowie die Kreisstadt Landsberg sind ca. 15
Autominuten entfernt. Auch der Blrgerbus Gokel hat seine Haltestelle in unmittelbarer
Umgebung. Mit diesem Bus erreichen Sie GroRRaitingen und Kleinaitingen. Der Niederflur-
Bus mit barrierefreier Einstiegshilfe fahrt mit 100 % Okostrom. Die Fahrt ist kostenfrei. Mit
dem Bus der 6ffentlichen Verkehrsmittel erreichen Sie den Hauptbahnhof Augsburg in ca.
20 Minuten. Die nachste Zugstation fiir Regionalziige befindet sich nur 5 Minuten entfernt
und ermdglicht Ihnen eine hervorragende Anbindung weiter Richtung Stiden oder nach
Augsburg. Der Ort Oberottmarshausen bietet alle bendétigten Einrichtungen fr das
tagliche Leben sowie Kindergarten und Grundschule. Im ca. 5 Minuten entfernten
Kdnigsbrunn und Bobingen finden Sie weitere zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,
Apotheken und Arzte, Kindergéarten sowie eine Grund- und Hauptschule. Zu den
weiterfihrenden Schulen fahren die Schiler ca. 5 km mit dem Bus in die Realschule oder
das Gymnasium nach Schwabmiinchen, Bobingen (Realschule) oder nach Augsburg
(Gymnasien, Realschulen, Berufs- und Fachoberschulen). Oberottmarshausen bietet
durch seine vielen Vereine und Sporteinrichtungen, wie dem Tennisplatz, zahlreiche
Mdoglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Auf Grund der geographischen Lage ist
Oberottmarshausen ein idealer Ausgangspunkt fir vielfaltige Ausflugsmaglichkeiten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.3.2029.
Endenergieverbrauch betragt 96.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




