Kénigsbrunn

Ruhige, helle Wohnung Uber 2 Etagen
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TIM'H ATOPAS: 364.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 104 m2 « AQMATIA: 3.5
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
ol

Wollen Sie wissen, was |lhre Immobilie wert ist?
Das geht bei uns auf’s Haus.

Nutzen Sie unser Angebot fur eine kostenfreie unverbindliche Marktpreiseinschatzung Ihrer Immobilie.
Gerne beraten wir Sie persénlich und individuell - jetzt Termin vereinbaren unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | T.: 0821 - 50 89 062 1 | augsburg@von-poll.com

www.von-poll.com/augsburg
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Diese attraktive 3,5-Zimmer-Wohnung mit ca. 104 m2 W ohnflache tGiber zeugt durch ihre
grof3ziigige Raumaufteilung und die gelungene Gestaltung tber zwei Etagen. Das
durchdachte Raumkonzept er 6ffnet vielfaltige M dglichkeiten, Wohnen, Arbeiten und
individuelle Wohnbediir fnisse har monisch miteinander zu verbinden.

Der offene Wohn- und Essbereich mit angrenzender Kiiche schafft eine helleund
freundliche Atmosphare. Der nach Westen ausgerichtete Balkon ladt dazu ein, entspannte
Stunden im Freien zu verbringen. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Schlafzimmer
sowie ein Badezimmer mit Badewanne.

Die zweite Ebene, die sich flexibel als Homeoffice, Hobbyraum oder zusatzlicher
Wohnbereich nutzen lasst, verflgt Gber ein weiteres Badezimmer mit Dusche sowie einen
eigenen Zugang zum Treppenhaus und bietet dadurch vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Ein Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 15.000,-- €) und ein eigenes Kellerabteil runden dieses
attraktive Angebot ab.

Gerne préasentieren wir 1hnen diese besondere Wohnung bei einer per sonlichen Besichtigung
und freuen uns auf I hre Kontaktaufnahme.
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- ruhige Lage

- gut geschnittener Grundriss Giber 2 Etagen

- Eingangstir in beiden Etagen

- grofRzuigiger Wohn-Essbereich

- Balkon Richtung Westen

- Holzfenster, 2-fach verglast, mit Rollladen

- 2 Bader, beide mit Dusche, eines zusatzlich mit Wanne und Handtuchheizk 6r per
- Kellerabtell

- Fahrradstellplatzim Keller

- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 15.000,--)
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Die Maisonette-Wohnung befindet sich in einer ruhigen und beliebten Wohnlageim Siden
von Konigsbrunn. Das gewachsene Wohnumfeld verbindet hohe Wohnqualitat mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur und kurzen Wegen im Alltag.

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte, Apotheken, Banken sowie Kinder garten und
samtliche Schulformen befinden sich in der ndheren Umgebung und sind bequem
erreichbar. Die StralRenbahnlinie 3 sorgt zudem fir eine komfortable Anbindung an die
Augsburger Innenstadt und den 6ffentlichen Nahverkehr.

Uber die BundesstraRe B17 sind die Augsburger Innenstadt sowie die Autobahnen A8in
Richtung M iinchen und Stuttgart und A96 in Richtung M Unchen und Lindau bequem
erreichbar.

Der nahe gelegene | Isesee sowie zahlr eiche Spazier- und Radwege bieten ideale
Voraussetzungen fur Erholung, sportliche Aktivitaten und entspannte Stunden in der Natur.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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