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Augsburg

Historischer Charmetrifft auf moder nes und offenes
Wohnambiente

Ap1Buéc akivhTou: 26122092

TIM'H AFOPAS: 340.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 67 m2 « AQMATIA: 2
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340.000 EUR
077777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Finden Sie

[ o 1 R W Ihre Immobilie.
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| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Diese aul3er gewohnliche M aisonettewohnung ver bindet den Char me historischer
Architektur mit einem moder nen Wohnkonzept. Freigelegte Holzbalken, beeindruckende
Raumhohen und eine offene Gestaltung verleihen der Immobilie ihren unverwechselbaren
Charakter und schaffen ein Wohnambiente mit besonderer Atmosphére.

Die durchdachte Raumaufteilung Gber zwei Ebenen sor gt fir ein grol3ziigiges Wohngefuhl
und flieRende Uber gange zwischen den einzelnen Wohnber eichen. Her zstiick der Wohnung
ist der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich, der historische Bauelemente har monisch mit
zeitgemaiem Wohnkomfort verbindet.

Die hochwertige Einbaukiiche mit Kochinsel fligt sich nahtlosin das offene Raumkonzept
ein und bildet den idealen Mittelpunkt fir gemeinsames K ochen und gesellige Stunden. Das
grofzigige Tageslichtbad mit Eckbadewanne erganzt den gehobenen Wohnkomfort.

Ein architektonisches Highlight ist die offene Galerie, die den grof3ziigigen Char akter der
Wohnung zusétzlich unterstreicht. In Kombination mit den sichtbaren Holzbalken und den
beeindruckenden Raumhdohen entsteht ein Wohnkonzept, das I ndividualitat und stilvolles
Wohnen auf besondere Weise vereint.

Ein eigenes K ellerabteil rundet das Angebot ab. Die begehrte Innenstadtlage bietet kurze
Wege zu Einkaufsmdoglichkeiten, Cafés, Restaurantsund allen Einrichtungen destéglichen
Bedarfs. Dank der hervorragenden Infrastruktur geniel3en Sie urbanes Wohnen mit hoher
L ebensqualitéat.
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- beliebte und zentrale I nnenstadtlage

- Denkmalschutz

- optimale Raumaufteilung Gber zwei Ebenen
- offene Raumgestaltung

- grofRziigiger Wohn- und Essbereich

- Galeriemit Ankleide

- freigelegte historische Holzbalken

- hochwertige Einbaukliche mit K ochinsel

- Tageslichtbadezimmer mit Eckbadewanne und Fufl3bodenheizung
- Kellerabtell

- kleine Eigentiimer gemeinschaft

- derzeit vermietet
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Die Immobilie befindet sich in begehrter Innenstadtlage von Augsburg und vereint urbanes
Wohnen mit einer ausgezeichneten I nfrastruktur. Kurze Wege zu sdmtlichen Einrichtungen
destaglichen Bedarfs sowie die unmittelbare Nahe zu vielfaltigen Einkaufs-, Freizeit- und
Kulturangeboten machen diesen Standort besonder s attraktiv.

Super markte, Backereien, Apotheken, Arzte sowie Kinder garten und Schulen sind bequem
erreichbar und gewahrleisten einen hohen Wohnkomfort. Dar Giber hinausladen zahlreiche
Cafés, Restaurants und individuelle Geschafte zum Verweilen ein und unterstreichen die
besonder e L ebensqualitéat dieser zentralen Wohnlage.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Mehrere Stral’enbahn- und Buslinien befinden
sich in unmittelbarer Nahe und ermdglichen eine schnelle Verbindung in alle Stadtteile
sowie zum Augsburger Hauptbahnhof. Uber die B17 und die Autobahn A8
(MUunchen—Stuttgart) sind zudem die umliegenden Wirtschaftsstandorte optimal erreichbar.

Auch der Freizeitwert Uberzeugt. Zahlreiche Griinanlagen, Sport- und Freizeiteinrichtungen
sowie das abwechslungsreiche Kulturangebot der Fugger stadt mit Museen, Theatern und
Veranstaltungen bieten vielféaltige M 6glichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung.

Die Kombination aus zentraler I nnenstadtlage, hervorragender Infrastruktur und hoher
L ebensqualitat macht diesen Standort gleichermal3en attraktiv fir Eigennutzer,
Berufspendler und Kapitalanleger.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

