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Kapitalanlage mitten in der Innenstadt
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TIM'H ArOPAZ: 135.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 22,52 m2 « AQMATIA: 1
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26122058 135.000 EUR

ca. 22,52 m? YeLedds

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 YeLeeds
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Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

1 Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Diese char mante Wohnung tiber zeugt durch ihre zentrale und dennoch ruhige Lagein einer
gepflegten Wohnanlage im Herzen der Innenstadt. Im 2. Ober geschoss gelegen, bietet sieein
angenehmes Wohnambiente mit funktionaler Raumaufteilung.

Die praktisch integrierte Klchenzeile fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein. Erganzt
wird das Raumangebot durch ein gefliestes Badezimmer mit Dusche.

Dank der gefragten Innenstadtlage sowie der bestehenden Vermietung eignet sich die
Immobilie besonder s als attr aktive K apitalanlage mit stabilem Vermietungspotenzial und
nachhaltiger Wertentwicklung.
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- Innenstadtlage

- Kiichenzeile

- gut vermietet

- offentliche Verkehrsmittel fuRlaufig erreichbar
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DieImmobilieliegt zentral im Herzen von Augsburgin unmittelbarer Nahe zum Bahnhof
und dennoch in ruhiger Lage.

Den Stadtmarkt sowie die Annastrafe mit den zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten erreichen
Siefulllaufig in wenigen Minuten.

Alleweiteren Einrichtungen destéglichen Bedarfs, Kindergarten und Schulen befinden sich
in unmittelbarer Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Pkw als auch mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln auf3er st gut. Strallenbahnen und Busse verkehren im Minutentakt, und die
zentralen Haltestellen sowie der Augsburger Hauptbahnhof befinden sich nur wenige
Gehminuten von der Immobilie entfernt. Uber die nahegelegene Berliner Allee oder die
Amagasaki-Allee gelangen Siein kurzer Zeit zur Auffahrt zur A8in Richtung M lnchen-
Stuttgart oder zur B17 in stdlicher Richtung.

Geniel3en Siedie zentrale Lageim Her zen von Augsburg:

Die Wohnung befindet sich in zentraler und ruhiger Lage der Augsburger Innenstadt in
einer gewachsenen Wohngegend, mit bester Verkehrsanbindung.

Zur Innenstadt, zum Stadtmarkt, zu allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs gelangt man
in wenigen Minuten zu Ful3, vorbei an historischen Baudenkmalern.

Eine Stral3enbahn- und Bushaltestelle befinden sich in unmittelbarer Nahe. Von hier aus
sind es nur wenige Minuten zum Konigsplatz oder zum Hauptbahnhof.

Cafés/Restaurants sind ful3laufig zu erreichen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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