Augsburg - Hochzoll

Zentrale Lage trifft auf attraktive Per spektiven
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TIM'H AFOPAS: 230.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 64 m2 « AQMATIA: 2
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230.000 EUR
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Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

1 Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Diese gepflegte Immobilie tiber zeugt dur ch eine dur chdachte Raumaufteilung, einen soliden
Ausstattungsstandard sowie eine attr aktive, zentrale Lage—und eignet sich damit sowohl fir
Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger.

Herzstlick ist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum Balkon, der
den Wohnkomfort harmonisch erweitert. Dieintegrierte Kiiche fligt sich funktional und
platzsparend in das Raumkonzept ein. Eine FulBbodenheizung in allen Raumen sor gt fiir ein
angenehmes Wohngefuhl und zeitgemal3en Komfort.

Das Badezimmer verflgt Uber eine Badewanne sowie einen praktischen
Waschmaschinenanschluss.

Die Immobilie befindet sich in einer kleinen Wohnanlage mit hervorragender Infrastruktur
und unmittelbarer Nahe zur Stralenbahn. Einkaufsmaoglichkeiten und Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind schnell erreichbar und unterstreichen die nachhaltige Attraktivitat
des Standorts.

Die Einheit ist derzeit zuverlassig ver mietet und bietet somit eine solide K apitalanlage mit
bestehendem Mietver héltnis. Gleichzeitig er 6ffnet die attraktive L age und durchdachte

Wohnqualitat auch perspektivisch inter essante M dglichkeiten fir Eigennutzer.

Ein Tiefgaragenstellplatz rundet dieses attraktive Angebot ab.
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- zentrale Lage

- 2. Obergeschoss

- durchdachte und funktionale Raumaufteilung

- grofRziigiges Wohn- und Esszimmer

- Waschmaschinenanschlussim Badezimmer

- FulRbodenheizung in der gesamten Wohnung

- Balkon

- ideale K apitalanlage mit bestehendem Mietver héltnis
- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 15.000,-- €)
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Der beliebte Stadtteil Hochzoll befindet sich direkt am Lech im Osten von Augsburg.
Einkaufsmoglichkeiten aller Art, Kinder gérten, weiter fiihrende Schulen, Arzte und Banken
sind in nur wenigen Minuten erreichbar. Durch die Nahe zum L ech, dem Kuhsee und dem
Siebentischwald kénnen Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder sich bei

Spazier gangen entspannen. Als Erholungsgebiet zahlt ebenso der Friedberger See, der auch
Sportbegeisterte mit seiner Wasser ski Anlage aus dem Umland anzieht.

Die nur wenige Minuten entfer nte StrafRenbahnlinie 1 und der Hochzoller Bahnhof (ca. 1,6
km entfernt) ermdglichen Ihnen eine schnelle Verbindung sowohl in die Augsbur ger
Innenstadt (ca. 7 Minuten) als auch nach M iinchen (ca. 35 Minuten). Mit dem Auto
erreichen Siedie Autobahn A8 nach nur wenigen Kilometern, entweder Richtung
Ulm/Stuttgart oder in Richtung M tinchen.

Hochzoll bietet den Einwohnern ein grof3es Stlick L ebensqualitét - hier sind die Vorteile der
nahen Grofstadt und der urspriinglichen Natur zu finden.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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