Augsburg - Hochzoll

Wohnen in Hochzoll Sud Nahe Kuhsee und ideal
fur Pendler
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1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
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| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Finden Sie
[ . W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diese in 2016/2017 modernisierte Wohnung besticht durch ihre ansprechende
Kombination aus zeitgemaBem Wohnkomfort und zentraler Lage. Mit einer
Wohnflache von ca. 83 m? bietet sie ausreichend Platz flir unterschiedlichste

Lebenssituationen und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung.

Bereits beim Betreten der Wohnung liberzeugen die hellen Raume, die fur eine
freundliche Wohnatmosphare sorgen. Die gesamte Wohnung prasentiert sich in
einem neuwertigen Zustand — samtliche Ausstattungsmerkmale folgen einem

gehobenen Standard.

Das groBzugige Wohnzimmer bietet vielfaltige Einrichtungsmdglichkeiten und
fungiert als Lebensmittelpunkt der Wohnung und ein weiteres Highlight ist der
Balkon, der Ihnen die Mdglichkeit bietet, entspannte Stunden im Freien zu

verbringen.
Das moderne Badezimmer ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz.

Erganzend zur groBzigigen Raumgestaltung steht Ihnen eine praktischer

Abstellbereich und ein separates Gaste WC zur Verfligung.

Die Immobilie befindet sich in einer zentralen Lage mit ausgezeichneter Anbindung
an offentliche Verkehrsmittel sowie zahlreiche Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten.
Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar, sodass Sie von

einer hohen Lebensqualitat profitieren.

Flr zusatzlichen Komfort sorgt ein im Haus vorhandener Fahrstuhl, der Ihnen einen

barrierearmen Zugang zur Wohnung ermdglicht. Zudem sind derzeit zwei




Tiefgaragenstellplatze angemietet, was insbesondere in einer zentralen Lage einen

erheblichen Mehrwert darstellt.

Uberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Vorteilen, die diese modernisierte
Wohnung zu bieten hat. Bei Interesse freuen wir uns auf Ilhre Kontaktaufnahme zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins. Nutzen Sie die Gelegenheit, ein
attraktives Zuhause in einer begehrten Lage kennenzulernen und lassen Sie sich

vor Ort von den Ausstattungsdetails Uberzeugen.
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- Fahrstuhl

- 2016/2017 modernisiert

- durchdachte Raumaufteilung
- Balkon

- Einbauklche

- Abstellbereich

- Kellerabteil

- Dachbodenabiteil

- Zwei Tiefgaragenstellplatzte
- Zentrale Lage

- gute Anbindung
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Die Wohnung in Augsburg-Hochzoll-Sud besticht durch ihre auBergewdhnlich
attraktive und zugleich ruhige Lage in einem der begehrtesten Wohnviertel von
Augsburg. Eingebettet in eine gewachsene, griine Umgebung verbindet dieser

Standort auf elegante Weise naturnahes Wohnen mit urbanem Komfort.

Die unmittelbare Nahe zum idyllischen Siebentischwald sowie zu den weitlaufigen
Lechauen eroffnet exklusive Moglichkeiten fur entspannte Spaziergange, sportliche
Aktivitaten und erholsame Stunden im Freien — ein Rlckzugsort, der Lebensqualitat

auf hochstem Niveau verspricht.

Gleichzeitig liberzeugt die Lage durch eine exzellente Verkehrsanbindung: Uber die
nahegelegenen StraBenbahn- und Buslinien ist die Augsburger Innenstadt in
kirzester Zeit bequem erreichbar. Der Bahnhof Augsburg-Hochzoll bietet zudem
eine optimale Anbindung an den regionalen und Uberregionalen Bahnverkehr,

wodurch auch Ziele wie Minchen schnell und komfortabel erreicht werden konnen.

Die hervorragende Infrastruktur rundet das Gesamtbild ab: Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten sowie vielfaltige gastronomische Angebote befinden sich in

unmittelbarer Nahe und unterstreichen den hohen Wohnwert dieser Lage.

Insgesamt prasentiert sich Hochzoll-Sud als eine Adresse, die durch ihre
gelungene Kombination aus Ruhe, Naturverbundenheit und urbaner Nahe hochsten
Ansprichen gerecht wird — ideal fiir alle, die stilvolles Wohnen in erstklassiger Lage

schatzen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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