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26122035 299.500 EUR

ca. 68 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 2020
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

- | VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:




Ap1Op6G akiviToL: 26122035 - 86316 Friedberg

MLa IpwTN €VIUTIWON

Diese gepflegte Drei-Zimmer-Wohnung Uberzeugt durch ihren durchdachten
Grundriss sowie ihre attraktive Lage in einem ruhigen und beliebten Wohngebiet
von Friedberg. Die im Hochparterre gelegene Wohnung bietet ein angenehmes

Wohngeflhl und eignet sich sowohl flr Eigennutzer als auch flr Kapitalanleger.

Der gut geschnittene Grundriss mit hellem Wohnbereich und zwei Schlafraumen
sorgt fur eine angenehme Wohnatmosphare. Zwei Balkone bieten zusatzlichen
Freiraum im Alltag und laden zum entspannten Verweilen in angenehmer

Umgebung ein.

Die separate Kiiche grenzt direkt an den Wohnbereich und ist bereits mit einer
Einbauklche ausgestattet. Das modernisierte Badezimmer Uberzeugt durch eine

zeitgemaBe Ausstattung.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen groBziigigen Kellerbereich,

der zusatzlichen Stauraum bietet.
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- gute Raumaufteilung

- Einbauklche

- 2 Balkone

- Hochparterre

- gepflegte Wohnanlage

- sehr gute Verkehrsanbindung
- ruhige Wohnqualitat

- zeitnah beziehbar
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Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage von Friedberg bei Augsburg.
Die Umgebung ist gepragt von einer ruhigen, gewachsenen Wohnbebauung mit
Ein- und Mehrfamilienhausern und bietet eine angenehme, familienfreundliche

Nachbarschaft.

Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie vielfaltige
gastronomische Angebote sind im Stadtzentrum von Friedberg bequem erreichbar.
Kindergarten, Grund- und weiterflihrende Schulen befinden sich ebenfalls im

Stadtgebiet und unterstreichen die hohe Wohnqualitat.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die BundesstraBe B300 sowie die
Autobahn A8 bestehen schnelle Verbindungen nach Augsburg und Minchen. Der
Bahnhof Friedberg mit regelmaBigen Zugverbindungen in Richtung Augsburg und

Minchen bietet zudem eine komfortable Alternative zum Individualverkehr.

Erganzt wird die Lage durch zahlreiche Grinflachen sowie Rad- und Spazierwege

in der Umgebung, die einen hohen Freizeit- und Erholungswert gewahrleisten.

Insgesamt Uiberzeugt die Lage durch ihre ruhige Wohnqualitat bei gleichzeitig sehr

guter Infrastruktur und optimaler Anbindung an die umliegenden Stadte.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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