Kénigsbrunn

Wohnkomfort mit durchdachtem Grundriss,
Balkon und Loggia

ApiBud6c akivATou: 26122033

www.von-poll.com

TIM'H ATOPAZ: 350.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 79,23 m2 « AQMATIA: 3
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26122033 350.000 EUR

ca. 79,23 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

Kaufpreises
1

2TeEPEOD
1992
1 X EEWTEPIKOC WC eTILOKETTTWY,
XWPOCG oTGOueEUONC, Evtowidopevn
1x Ymoyeio Kouliva, MmaAkovL

TAPKLVYK, 25000
EUR (MwAnon)
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Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 135.00 kWh/m?a
23.03.2028

E
Agplo
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

on-poll.com
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

- | VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:
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Diese attraktive Immobilie befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage mit bester
Nachbarschaft und vereint eine durchdachte Raumgestaltung mit einem
angenehmen Wohnambiente.

Die harmonische Aufteilung der Raume schafft ein ausgewogenes Zusammenspiel
aus Offenheit und Funktionalitat und bietet ideale Voraussetzungen fir

komfortables Wohnen.

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet der groBzligige Wohn- und Essbereich, der
durch seine helle und freundliche Atmosphare Uiberzeugt und vielfaltige

Gestaltungsmoglichkeiten eréffnet.

Die separate Kiche ist funktional gestaltet und fligt sich harmonisch in das

Gesamtkonzept der Wohnung ein.

Das Badezimmer ist komfortabel ausgestattet und verfligt sowohl Uber eine
Badewanne als auch Uber eine Dusche sowie ein WC. Ein zusatzliches Gaste-WC

erganzt das Raumangebot.

Besonders hervorzuheben - Ihnen stehen sowohl ein Balkon als auch Loggia zur
Verflgung, die angenehme Rilckzugsmadglichkeiten zum Verweilen im Freien

bieten.

Ein extra breiter Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 25.000,-- €) und ein AuBenstellplatz

runden dieses attraktive Wohnangebot ab.
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- beliebte Lage

- optimale Raumaufteilung

- offener Wohn- und Essbereich

- Einbaukilche

- Badezimmer mit Wanne, Dusche und WC

- Gaste-WC

- Balkon

- Loggia

- zusatzlich Dachspitz, der von der Wohnung aus zuganglich ist
- Kellerabteil

- Waschmaschinen-Trocknungsraum

- extra breit Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 25.000,-- €)

- AuBenstellplatz
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Die Immobilie befindet sich in der Stadt Kénigsbrunn, einer der gréBten und
beliebtesten Wohnlagen im stdlichen Landkreis Augsburg. Die Stadt Uberzeugt
durch ihre hervorragende Infrastruktur, die Nahe zur Natur sowie die

ausgezeichnete Anbindung an die Universitatsstadt Augsburg.

Die Augsburger Innenstadt ist in etwa 15-20 Minuten mit dem Auto erreichbar. Dank
der gut ausgebauten B17 besteht eine schnelle Verbindung sowohl nach Augsburg
als auch in Richtung Landsberg am Lech. Zudem sorgt die StraBenbahnlinie 3, die
Kdnigsbrunn direkt mit Augsburg verbindet, flr eine komfortable und

umweltfreundliche Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz.

Kdnigsbrunn bietet eine sehr gute Nahversorgung mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Supermérkten, Arzten, Apotheken sowie Restaurants und
Cafés. Familien profitieren von einem breiten Angebot an Kindergarten, Grund- und

weiterfiihrenden Schulen, die sich direkt im Stadtgebiet befinden.

Auch in puncto Freizeit und Erholung hat Kénigsbrunn viel zu bieten: Der
nahegelegene Naturpark Augsburg — Westliche Walder, das lisesee-
Erholungsgebiet sowie zahlreiche Rad- und Spazierwege laden zu vielfaltigen
Aktivitaten im Grlinen ein. Sportvereine, kulturelle Einrichtungen und

Freizeitangebote sorgen zusatzlich fur eine hohe Lebensqualitat.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, hervorragender Infrastruktur und schneller
Anbindung an Augsburg macht Konigsbrunn zu einem besonders attraktiven

Wohnort fr Familien, Berufspendler und Kapitalanleger gleichermaBen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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