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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von

neuen Immobilienangeboten
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

- | VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:
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Diese elegante, helle 3-Zimmer-Wohnung im beliebten Uni-Viertel bietet mit einer
Wohnflache von ca. 78 m? ein ansprechendes Zuhause fir Paare oder kleine

Familien.

Die Wohnung befindet sich im 3. Stock mit Aufzug in einem Gebaude aus dem Jahr
1984 und wurde zuletzt 2016 umfassend modernisiert. Mit drei gut geschnittenen
Zimmern, davon zwei Schlafzimmern, sowie einem Badezimmer und einem
separaten WC, bietet diese Wohnung beste Voraussetzungen fir komfortables

Wohnen.

Die EinbaukUche ist funktional ausgestattet und schlieBt an das Esszimmer im Erker
an. Der vom Wohnzimmer begehbare Gberdachte Balkon Richtung Suden stellt ein

besonderes Highlight dar und Iadt zum Entspannen ein.

Ein Somfy SMART-Home System regelt die Temperatur und die elektrischen

Rollladen mit funktionaler Leichtigkeit, auch erweiterbar.

Die Wohnung befindet sich in begehrter Lage, nur wenige Schritte von der
Universitat entfernt. Die optimale Infrastruktur garantiert kurze Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Damit ist die
Immobilie nicht nur flir Berufstatige und Studierende interessant, sondern auch fir

all jene, die urbanes Leben mit entspanntem Wohnen verbinden mdchten.

Ein Personenaufzug erleichtert den barrierefreien Zugang zur Wohnung und sorgt
damit fur zusatzlichen Komfort. Flr weiteren Stauraum steht ein groBes Kellerabteil

zur Verfligung.




Abgerundet wird das Angebot durch einen Tiefgaragenstellplatz, der fur € 12.000,-

zusatzlich erworben werden kann.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren
Sie einen personlichen Besichtigungstermin. Hier finden Sie ein gepflegtes Zuhause

mit angenehmer Atmosphare und hervorragender Wohnqualitat.
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- begehrte Lage im Uni-Viertel

- gut geschnittener Grundriss

- optimale Infrastruktur

- Laminatparkett in allen Raumen (auBer Bad und WC)
- modernisiertes Bad mit Dusche

- Waschmaschinenanschluss im Bad

- separates WC

- weiBBe Turen

- praktische Einbauklche

- elektrische Rollladen

- Uberdachter Balkon Richtung Stiden

- Personenaufzug

- groBes Kellerabteil

- Trockenraum

- Fahrradkeller

- Tiefgaragenstellplatz (kein Duplex) zzgl. € 12.000,-
- TG direkt mit Wohnhaus vebunden

- Heizkorper sowie Rollladen sind Uber ein Somfy SMART-Home System vernetzt
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Das Universitatsviertel liegt stdlich der Augsburger Innenstadt und hat etwa 11.000
Einwohner. Im engeren Umfeld finden Sie Banken, Arzte und weitere Geschéfte des

taglichen Bedarfs; Cafés und Restaurants sind fuBlaufig erreichbar.

Zur Stadtmitte/Konigsplatz gelangen Sie in Klirze mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln von der Haltestelle "Universitat" mit der StraBenbahn Linie 3 oder
mit der Linie 2, die an der Haunstetter StraBe bei der Haltestelle ,,Beim Durren Ast”

halt.

Ebenfalls nur einen "Katzensprung" entfernt, liegt der Siebentischwald. Dort
angekommen finden Augsburger und Augsburgs Gaste ein Netz aus Rad- und
Wanderwegen, die zum Kuhsee, zum Augsburger Zoo, zum Botanischen Garten

und zu den Lechauen fuhren.

Die in kurzer Entfernung erreichbare B17 bietet dem Pendler Anbindung an die A8
Milnchen-Stuttgart oder in stidlicher Richtung nach Landsberg am Lech und der
A96.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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