Friedberg

Gut geschnittene Wohnung in beliebter Lage
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Top-Makler Augsburg
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Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
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Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im beliebten Friedberg in einer
gepflegten Wohnanlage und Giberzeugt durch ihre klare Raumaufteilung sowie eine
angenehme Wohnatmosphare.

Der helle Wohn- und Essbereich mit Zugang zum Balkon schafft ein einladendes
Ambiente. Die Zimmer sind funktional und zugleich grof3ziigig gestaltet — ideal fur
Kapitalanleger, Paare oder Singles.

Das Badezimmer bietet zeitgemafRRen Komfort; zudem erganzt eine separate Kiiche das
Raumangebot auf stilvolle Weise.

Ein eigenes Kellerabteil sorgt fur zusatzlichen Stauraum, der Tiefgaragenstellplatz (zzgl.
20.000 €) rundet das Angebot ab.

Ein durchdachtes Wohnkonzept, klare Strukturen und solide Vermietbarkeit machen
diese Wohnung zu einer wertbestandigen Gelegenheit.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie — wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme.
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- gepflegte Wohnanlage

- ruhige und beliebte Lage

- ideale Raumaufteilung

- 2023 neuer Laminat

- Balkon

- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 20.000,--)
- derzeit vermietet

- 2023 neuer Laminatboden
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Die Stadt Friedberg an der romantischen Stral3e gelegen, bezaubert seine Besucher und
Bewohner immer wieder mit seiner toskanischen Atmosphéare. Entlang der historischen
Stadtmauer durch die verwinkelten Gassen beeindruckt der Ort seine Besucher und
Bewohner. Als Erholungsgebiet zahlt der Friedberger See, der auch Sportbegeisterte mit
seiner Wasserski-Anlage aus dem Umland anzieht.

Auf den 8000 ha leben rund 29.000 Einwohner in 13 verschiedenen Stadtteilen in einer
modernen und zukunftsorientierten Stadt.

Trotz der ruhigen Lage erreichen Sie Friedberg-Mitte in wenigen Gehminuten und das
Zentrum Augsburg in wenigen Fahrminuten - die nachste Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe.

Durch den direkten Autobahnanschluss an die Bundesautobahn A8 erreichen Sie die
Landeshauptstadt Minchen in ca. 45 Minuten.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie Schulen, Gymnasien und Kindergarten sowie
die offentlichen Verkehrsmittel befinden sich bequemer Reichweite.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.3.2028.

Endenergieverbrauch betragt 116.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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