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25122142 695.000 EUR

ca. 110 m? AveEdpTNTn
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5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1999 Bepavta, WC
ETUOKETTWY, TIAKL,
Evtow{opevn

kouZiva, MmoAKoVL




ApLOpoG akiviaToL: 25122142 - 86551 Aichach

Evepyelokd 6edouEVQ

JAYete]l VERBRAUCH
28.07.2035
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Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsbu /on-poll.com
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

‘ VON POLL

‘ W Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N EAKUCTIKN LOVOKATOLKiO BpiokeTal 0To Aichach — otn 6NUO@IAR TtepLoXN
Algertshausen — KoL eVTUTIWOLALEL Pe TN EOTH, PLAOEEVN OTHOCQALPT KAL TNV
KOAOOXESLAGHEVN SLOPPUBLON TNG. 2ZTO LOOYELD, OOG UTIOSEXETAL EVACG PWTELVOG
XWPOC KOBLOTIKOU PE TIAOKOKLO KOULZiVaG KOL BEPUOKNATILO — EVO UEPOG YLD
XOAGpwon KoL Egkoupaon. H dimAavr Kouliva, 6U0 ETUMAEOV SWHATIO KOL EVO
MTIAVLIO JE VTOUG CUNTIANPWVOUV QUTOV TOV OPOQO KAl TIPOCPEPOUV EUEALKTEG
ETIAOYEC SLOPBIwoNG Yo olkoyeveleg N Zeuydpla. O AV O0poPOC SLaBETEL SUO
EUPUXWPO UTTVOOWUATIC UE TIPOOROION OE UTMAAKOVL. YTIGPXEL ETIIONG EVA GKOMN
MITAVLO PE QUOIKO PWC, UIMAVIEPT KOL VTOUG, TIOPEXOVTAC ETUTTAEOV AVEDN YLO OAN
TNV OLKOYEVELD. TO UTIOYELO TIPOCYPEPEL EVA SWHUATLO VIO XOUTIL UE TIOKIALIG
XPHoewV. MNMPOcOETOL ATIOONKEUTIKOL KA BONBNTLKOL XWPOL EEACPAANILOUV EVAV
TOKTOTIOLINMEVO KOL EUPUXWPO XWPO dlaBiwong. O eEWTEPIKOC XWPOCG CUUTTANPWVEL
OMOPPC TNV EIKOVA: IO ELOUAALOKA Alvn OTOV KATIO SNULOUPYEL IO YOAAVLIG 000N,
EVW TO YKap&l BpilokeTal o BOAIKN TOTIOOEGIO GKPIBWC SITTAG OTO OTIiTL. ZoTE TA
TIAEOVEKTHLOTG GUTOU TOU OKLVATOU POVOL OOC KOL KAEIOTE €V TIPOCWTILKO

povTeROU yLa eTioKEYN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- ldeale Raumaufteilung

- Kachelofen

- Einbaukilche

- Elektrische Rollladen

- Ldftungsanlage

- Alarmanlage

- PV-Anlage

- Gaste-WC mit Dusche

- Untergeschoss mit Hobbyraum
- Heller Wohnbereich mit bodentiefen Fenstern
- Wintergarten

- Balkon

- Schdn angelegter Garten mit Teich
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die altbayerische Herzogstadt Aichach liegt im Stadtedreieck Minchen - Augsburg

- Ingolstadt idyllisch am Flisschen Paar.

Aichach bietet Ihnen mit seinen rund 21.000 Einwohnern alle Geschafte des
taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Drogerien, Apotheken, Backer, Metzger,
Banken, Allgemeinmediziner und Facharzte sowie ein renommiertes neues
Krankenhaus. Die historische Altstadt mit seinen vielseitigen Kneipen und
Restaurants in den mittelalterlichen Gassen ladt zum romantischen Bummeln ein.
Das nahe gelegene Unterwittelsbacher Schloss der Kaiserin Sissi bietet zahlreiche

Ausstellungen und versetzt Sie zurlick in eine prunkvolle Zeit.

Kindergarten und -krippen, Kitas sowie eine Grund - und Mittelschule als auch

weiterflihrende Schulen (Realschule und Gymnasium) befinden sich ebenfalls hier.

Mit der nur wenige Minuten entfernten Regionalbahn gelangen Sie stressfrei in
Richtung Augsburg (25 Min.) und Ingolstadt (35 Min.). Uber die ausgebaute B 300
und die nur wenige Kilometer entfernte Autobahn A8 erreichen Sie mit dem PKW in

ca. 25 Minuten Augsburg oder in ca. 35 Minuten Munchen.

Rund um Aichach finden Sie eine hligelige Landschaft mit zahlreichen Rad- und
Wanderwegen, ein Walderlebnispfad bietet besondere Herausforderungen.
Hier konnen Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder sich bei langen

Spaziergangen entspannen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.7.2035.
Endenergieverbrauch betragt 154.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

