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Kissing

Baugrundstuck in gefragter Lage von Kissing —
flexibel bebaubar nach § 34 BauGB
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IMMOBILIEN
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ApLOpo6G akiviToL: 26122023 - 86438 Kissing

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O M TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV OVECEWV
O ona ylO TNV TOToBEDIO

O AAANEC TTANPOYPOPIEG

O 2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG




ApLOpo6G akiviToL: 26122023 - 86438 Kissing

Mg Lo HOTLO

26122023 420.000 EUR

Owomedo

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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| VON POLL

\ 1 Finden Sie
[ W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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To akivnto

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Zum Verkauf steht ein ca. 1.951 m? groBes, unbebautes Grundstlick in zentraler
Lage von Kissing, aufgeteilt auf zwei Flurnummern — ideal flr Bautrager, Investoren

und private Bauherren mit Anspruch.

Flr das Grundstlick besteht kein Bebauungsplan; die Bebaubarkeit erfolgt geman §
34 BauGB (Nachbarschaftsbebauung) und orientiert sich an der umliegenden
Bebauung. Dies ermdglicht eine flexible Planung im Rahmen der bestehenden

Umgebungsstruktur.

Die Lage Uberzeugt durch ein gewachsenes, familienfreundliches Wohnumfeld mit
kurzen Wegen zu Kindergarten, Schulen und Einkaufsmaglichkeiten. Die Nahe zu
Augsburg sowie die gute Anbindung in Richtung Miinchen unterstreichen die

nachhaltige Attraktivitat dieses Standorts.

Ein seltenes Angebot mit Substanz in gefragter Lage - flexibel entwickelbar und

langfristig werthaltig.
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- ruhige, gewachsene Wohnlage in Kissing

- Bebauung nach § 34 BauGB, Orientierung an der umliegenden
Nachbarschaftsbebauung

- flexible Nutzung und Entwicklung

- ideal fUr Bautrager, Investoren, private Bauherren

- aufgeteilt auf zwei Flurnummern

- kurze Wege zu Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergarten
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Das Grundstick befindet sich in Kissing. Die Lage zeichnet sich durch eine
gewachsene Struktur und eine angenehme Wohnatmosphére aus und verbindet

Wohnqualitat mit einer gut ausgebauten Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten des tiglichen Bedarfs, Backereien, Arzte, Kindergérten und
Schulen sind in wenigen Minuten erreichbar.

Der Bahnhof Kissing ermdglicht eine komfortable Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr mit schnellen Verbindungen nach Augsburg und in Richtung Minchen.
Auch Uber die BundesstraBe B2 sowie die hahegelegene Autobahn A8 ist die

Region sehr gut an das Uberregionale StraBennetz angebunden.

Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten bieten insbesondere die weitlaufigen
Naturraume entlang des Lech sowie die nahegelegene Kissinger Heide mit ihren
Spazier- und Radwegen. Diese naturnahe Umgebung unterstreicht die hohe

Lebens- und Aufenthaltsqualitat des Standorts.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




ApLOpo6G akiviToL: 26122023 - 86438 Kissing

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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