Neusal / Tafertingen - NeusaR

EAKUOTIKN ETIEVOUTIKN guKaLpia: NMANpWC
OVOKOLVIOUEVO OLOMEPLOMO 2 SWHOATIWYV E
UTTOVELO TIAPKLVYK

ApiBuéc aktvATou: 25122152

VON POLL

TIM'H ArOPAZ: 238.000 EUR < EMI®ANEIA: ca. 54,6 m2 ¢ AQMATIA: 2
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Mg Lo HOTLO

25122152 238.000 EUR

ca. 54,6 m? MNaTwua

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1987 2TEPED

1x Ymoyeio

TAPKLVYK, 12000 EvToZopevn

EUR (Evotkiaon) kouZiva, MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
A¢plo 124.00 kWh/m?a
08.05.2028

D
Agplo

1987
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ApLOpoG akiviToL: 25122152 - 86356 NeusalB / Tafertingen - NeusaR

To akivnto




ApLOpoG akiviToL: 25122152 - 86356 NeusalB / Tafertingen - NeusaR

To akivnto

e
kb {
afs
R/
i _”ﬁ i —

‘ VON POLL

W Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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To akivnto

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

- | VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EAKUOTIKO SLOUEPLONG SUO SWHOTIWY, TTARPWC OVOKALVIOMEVO TO 2023,
TIPOCPEPEL OTOUG EMEVOUTEC IO EEAPETIKNA EUKALPIT VIO [0l CPOAR KOL BLWGCLUN
eMEVOUON. H KOAOGXEOLOOUEVN BLOPPUBLON KOL N SLOXPOVIKN ETIHMAWGON
SNUIOUPYOUV QWTELVA, PIAOEEVA SWHATLO TIOU CUVOUGZOUV CPUOVIKA TNV GVEDN
KOIL TNV TIOLOTNTO ZWwnNG. To EUPUXWPO GOAOVL e TIPOCRCON OTO UMAAKOVL COG
TIPOOKOAEL VO XOAOPWOETE KOL VO EEKOUPOOTEITE. TO UTVOSWHATLO SLOBETEL EVA
YOANVLIO OXESLOOUO, EVW TO KOUYPO UTTAVIO PE PTIOVIEPO TIPOCPEPEL LT EUXAPLOTN
KOl GVETN OTHOoPaLpa. H uPnAng moldtNTaC EVIOLXIOMEVN Kouliva
EVOWUOTWVETOL GPOYO KOl CUUTTANPWVEL TEAELD TOV CUVOALKO OXESLOOMO. Eva
LOLWTLKO KEAGIPL KOL LG UTIOYELD BE0TN OTABEUONG TIGPEXOUV ETUTIAEOV
OTIOONKEUTIKO XWPEO Kail &veon. To SLAPEPLONA EVOLKIAZETAL ETIL TOU TIAPOVTOG ME
OUMBOAGILO OTABLOKAC MioBwoNng, Pe MNVLIGio KaBapd evoiklo 800€ cuv 50€ yia tn
B€on oTA&OPEUONC - HIO GELOTILOTN KOl &EeCN TNy €l006nuotoc. Me tov
ETUTUXNMEVO OUVOUQOUO TIPOCPATNG OVAKGAIVIONG, PWTELVWV SWHATIWYV KAl
OTOOEPOU EL0OOMNUOTOC ATIO EVOIKLO, QUTO TO SLOPEPLOMO ATIOTEAEL UG EAKUOTLKN)
EMEVOUON HE LOKPOTIPOBEOUEG SUVATOTNTEG. AgiTE HOVOL OOG TO TTAEOVEKTLOTA

QUTOU TOU GKLVHTOU - GVUTIOPMOVOUE VO 0OC OGKOUGCOULIE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

-ruhige und beliebte Lage

- kernsaniert 2023

— gut geschnittene, lichtdurchflutete Raume
— hochwertige Einbaukliche

- Badezimmer mit Badewanne

- Balkon

— eigener Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz

- vermietet Uber Staffelmietvertrag

- monatliche Kaltmiete: 800 € + 50 € Tiefgarage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich im NeusaBer Ortsteil Tafertingen, einer der besonders
ruhigen und beliebten Wohnlagen im Nordwesten von Augsburg. Tafertingen
verbindet auf ideale Weise landliche Idylle mit der Nahe zur Stadt — perfekt fur alle,

die naturnah wohnen und dennoch eine sehr gute Anbindung schatzen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die B2 und die B17 gelangt man in
wenigen Minuten nach Augsburg oder auf die Autobahn A8 (Minchen-Stuttgart).
Eine Busverbindung sorgt zudem fir eine bequeme Anbindung an den &ffentlichen

Nahverkehr.

Im nahegelegenen Zentrum von NeusaB finden sich vielfaltige
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzte und Freizeiteinrichtungen. Fir
den taglichen Bedarf stehen auch in Tafertingen selbst kleinere Geschéafte und

Dienstleister zur Verfligung.

Die Umgebung ist gepragt von viel Griin, gepflegten Wohnhausern und einer
harmonischen Nachbarschaft. Spazier- und Radwege fihren durch Wiesen und
Felder bis in den Naturpark Augsburg — Westliche Walder, der zahlreiche

Moglichkeiten zur Erholung in der Natur bietet.

Die Kombination aus ruhiger, familienfreundlicher Lage, guter Erreichbarkeit und
hoher Lebensqualitdt macht Tafertingen zu einem besonders attraktiven Wohnort -

ideal fur Familien, Berufspendler und Naturliebhaber gleichermaBen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 8.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 124.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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