Friedberg
MoVTEPVO PETIPE SLAUEPLOMO UE NALOAOUCTO
UTTOAKOVL UE VOTLO TIPOOOVOTOALOUO

Ap1Buoéc akivhTou: 25122129

[

TIM'H ArOPAZ: 388.500 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 86,9 m2 « AQMATIA: 3
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Mg Lo HOTLO

25122129 388.500 EUR

ca. 86,9 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises
2022

L 2TEPED

1965

1 X EEWTEPLKOG MTaAKOVL

XWPOG oTGBEUONC,

7000 EUR

(MwAnon)
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
A¢plo 171.70 kWh/m?a
20.10.2032
F
Agplo
1965
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To akivnto

| VON POLL

\ 1 Finden Sie
[ W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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To akivnto

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKO PETIPE SLAPEPLOMO OTOV SEUTEPO OPOPO OVOKALVIOTNKE
EKTEVWC TO 2022. Me TEPITOU 87 TETPAYWVIKA METPO XWEOU SLaBiwoNng Kal [ia
KOAOOYXEBLOCUEVN SLOPPUBILON, GUTO TO SLOPEPLOUT TIPOOPEPEL EVA AVETO KOL
PWTELVO OTILTL TToU TTANpoi T& UPNAOTEPA TIPOTUTIC. MTIAIlVOVTOC, O EUPUXWPOG
XWPOC KOBLOTIKOU KO Tpamelapiag TPORAEL GUECWS TNV TIPOCOXH, SNUIOUPYWVTAC
MLO EEQLPETIKA EUXGPLOTN OTUOCPALPG XGPN OTA PEYOAD TIOPABUPG KOL TO UYNANG
TIOLOTNTOC TIOPKE SATIESO. TO UMOAKOVL E VOTIO TIPOCOVATOALICUO eEQC@POAiIleEL
APOOVO NALO KAl €iValL 1BAVIKO TOGO VIO XOAGPWON 000 KOL YIG KOLVWVLIKOTIoinon.
ALOTIBEVTOL CUVOAIKG TR0 SWUATLO UE KOAEC OVOAOYIEG: EKTOC OTIO TOV EVIAIO
XWPO KOBLOTIKOU/TPaTELOPIOG, UTIPYXOUV dUO OKOMN SWUATLO TIOU UTTOPOUV VO
SLOPOPPWOOUV EEXWPLOTA WG UTIVOSWHATLO | Ypogeia. H pwTeLvr, HOVTEPVD
OTHOOPALPC CUVEYXIZETOL O QUTA TG SWHATIA X&pN OTOUG VEOUG peyyitec. H
EVTOLXLOMEVN KOUZIVO UTTOPEL VO EVOWUOTWOEL 0TOV XWPO KOBLoTIKOU/TpoTelopiag
N VO eyKoTaoToBel WG EEXWPLOTO SWHPATIO. TO UMAVLIO £XEL ETIIONG EKOUYXPOVLIOTEL
KOl OLOBETEL CUYXPOVO TTAGKAKLO, UTTOVIEPO KOL GVETO VTOUG. MLa EEWTEPLKN BEON
otaBueuong (emumA€ov 7.000 €) Kol P amoBnkn oto KEAGPL OAOKANPWVOUV QUTHV
TNV MPOCPOPA. AUTO TO PWTELVO PETIPE SIAPEPLOMO EIVAL LBAVLIKO VIO LEUYAPLT,
ATOMO TIOU SIOMEVOUYV OVOL TOUG 1) YIG OC0UG TAELOEUOUV KABNUEPLVA KOL EKTIHOUV
TIG TIAPOYXEC UYNANG TIOLOTNTAG, £V EUPUXWPO UTTOAKOVL KAL LG NoUXN
KOTOLKNUEVN TIEPLOXT). AEITE TO LOVOL OOG KOTA TN SLEPKELD ULOG ETIIOKEYNG -
OVUTIOOVOUE VO OTIOVTACOUNE O0TO EPWTNUG 00C. ETiong evolagepov
TIOPOUCLALZEL TO SLOUEPLOMT OTO UTIOVELO, TO OTIOLO €iValL LBAVIKO W EMTIOPIKNA
MOVAdQ, elTE VIO LOTPELO, YpOPELD €iTE VIO AANO ETIOYYEAUATIKO XWPO, KAL MTTOPEL

VO 0yopaoTEL EEXWPLOTA.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- ruhige, beliebte Wohnlage

- Erstbezug nach Modernisierung

- kleine Eigentiimergemeinschaft (4 Einheiten)
- helle, freundliche Raume

- Parkett in allen Zimmern

- Waschmaschinenanschluss im Bad

- groBe Fensterfronten

- groBzugiger Balkon Richtung Stiden

- Kellerraum

- AuBenstellplatz (zzgl. € 7.000,-)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Stadt Friedberg, malerisch eingebettet in die Hlgellandschaft des Wittelsbacher
Landes, fasziniert ihre Besucher und Bewohner mit einem besonderen Charme. Die
historische Stadtmauer, das Wittelsbacher Schloss sowie die verwinkelten Gassen
verleihen dem Ort eine unverwechselbare Atmosphare und ziehen sowohl
Touristen als auch Einheimische in ihren Bann. Der Friedberger See, ein
geschatztes Erholungsziel, begeistert nicht nur Erholungssuchende, sondern auch
Sportenthusiasten. Neben den Beachvolleyballplatzen, die bei Sportlern besonders

beliebt sind, bietet der See auch eine moderne Wasserskianlage.

Mit seinen rund 29.000 Einwohnern bietet Friedberg eine moderne und
zukunftsorientierte Lebensqualitat. Die kulturellen Veranstaltungen, der attraktive
Weihnachtsmarkt sowie die historischen Stadtfeste sind weit Gber die Stadtgrenzen

bekannt.

Augsburg ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar, zum Augsburger
Hauptbahnhof fahrt der Zug ca. 10 Minuten, nach Ingolstadt ca. 45 Minuten. Die nur
wenige Kilometer entfernte Autobahn A8 ermdglicht es, in etwa 35 Minuten nach

Minchen zu gelangen oder in Richtung Ulm/Stuttgart.

Die Lage Uberzeugt durch ihre ruhige und dennoch zentrale Anbindung.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel sowie der Bahnhof

sind fuBlaufig erreichbar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.10.2032.

Endenergiebedarf betragt 171.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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