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Finden Sie
(= _ ¥ Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

- | VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 Mo nouxn oAA& KeVTpLKA ieplox Tou Wehringen, auTto To SLOPEPLONA XWpPig
EUTIOSLO BploKeTaL OTOV 6EUTEPO OPOPO EVOC CUYXPOVOU, VEOKTIOTOU KTLpiou
OX€EBLOOUEVOU VIO uTtoBonBoupevn dlaBiwon. H eupUuxwpn povada SLoBeTel
KOAOOXESLAOUEVN SLOpPUBULION, UPNANG TIOLOTNTOCG EEQPTHOTA KOL EEOTIALOMO,
KOBWC KalL £Va eUXAPLOTO, KolvoxpnoTo TepLBGAAOV dloBiwong. O ewTeLVoCg
XWPOC KABLOTIKOU, PE TIPOCROCN OTO PITOAKOVL, SNUIOUPYEL Lo @INOEEVN
OTHOOPALPG KOL TIPOOPEPEL APOOVO XWPEO VIO KABLOTIKO Kal Tpamelapia. AilAa
OTO KOOLOTIKO UTIAPXEL IO EEXWPLOTH, LOVTIEPVG EVTOLXIOUEVN KOoUuliva, doya
EVOWUOTWHEVN OTNV K&TOoWn. EVa EUPUXWPO UTIVOSWHATLO, VO GVETO UTIGVLO JUE
KOUTILVO VTOUG KO LOLWTIKA oUuvoeon TIAUVTNPIOU poUXWYV, KOBWE KAl LG TIPOKTLK
QOTIOONKN €VTOC TOU SLOUEPIOUOTOG TIPOCYEPOUV TIPOCOETN AVEDN KOL EUKOALD. Ta
NAEKTPLKA POAG 0 OAG TG SWHUATIO TOVICOUV TIEPAITEPW TOV TIPOCEYHEVO
oXeOLOOMO. ONOKANPO TO KTIPLO £ivOL XWPIG EUTOSIO KOl SIOOETEL AVEAKUCTHPO
TIOU TIAPEXEL EUKOAN TIPOCRAICN 08 OAOUG TOUC 0POPOUC. 2TO LOOYELO, Ol KATOLKOL
E€XOUV TIPOCROON O€ €VA PEYAAO KOLVOXPNOTO SWHATLO, LA TIANPWG EEOTIALCUEVN
KOO pNoTn Koudiva Kal Lo KovoXpnoTtn BEPAVTA - LOAVIKOL XWPOL YLO
KOLVWVIKOTIOINON KOL KOLVEG §paoTNPELOTNTEG. MO eUpUXWPN OTOBRKN 0TO KEA&PL
KOl EVOC IBIWTIKOG XWPOCG OTABPEUCNC CUMTTANPWYOUYV TIC TIOPOXEC AUTOU TOU
AVETOU OLOUEPIONOTOG. AUTO TO SLAUEPLOMA ELVAL LBAVIKO YIG ATOMG TIoU BEAOUV VO
ZAoouv aveEAPTNTA, EKTIMWVTOC TIAPGAANAQ TNV AVEDN, TNV GOPAAELD KAL TNV

KOLVOTNTO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- betreutes Wohnen (60€/ Monat)

- Erstbezug

- ruhige Lage

- barrierefrei

- Balkon

- hochwertige Einbauktche mit Fenster

- elektrische Rollladen

- Abstellkammer innerhalb der Wohnung

- eigener Waschmaschinenanschluss im Bad

- Gemeinschaftsraum mit Terrasse im Erdgeschoss

- gemeinschaftliche Veranstaltungen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Gemeinde Wehringen liegt im Stden des Landkreises Augsburg und bietet eine
angenehme Kombination aus ruhigem Wohnumfeld und guter Anbindung an die
Stadt und zeichnet sich durch eine gewachsene Struktur, eine intakte

Nachbarschaft und die Nahe zur Natur aus.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkt, Backerei, Apotheke,
Arzte sowie eine Bank und Gastronomie sind direkt im Ort vorhanden. Erganzt wird
das Angebot durch ein reges Vereinsleben und vielfaltige Moglichkeiten zur

Freizeitgestaltung im Griinen.

Verkehrstechnisch ist Wehringen gut angebunden: Uber die nahegelegene B17
erreicht man die Augsburger Innenstadt in rund 15 Minuten mit dem Auto. Auch der
offentliche Nahverkehr bietet regelmaBige Busverbindungen in die umliegenden

Orte und nach Augsburg.

Wehringen ist ein Wohnort, der sowohl Ruhe als auch Alltagskomfort bietet — ideal

fUr alle, die eine gut erreichbare, lebensnahe Umgebung schatzen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 29.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 65.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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