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Dieses ca. 549 m? erschlossene Baugrundstiick ohne Altbestand befindet sich in
zentraler Lage des Gersthofer Ortsteils Batzenhofen. Es bietet ideale Voraussetzungen
fur die Verwirklichung Ihres eigenen Zuhauses oder flr attraktive Investitionsprojekte.

Die Grundstiicksflache eroffnet vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten. Neben der
Errichtung eines klassischen Einfamilienhauses, flr das bereits eine Baugenehmigung
vorliegt, ist nach individueller Abstimmung und Priifung durch das Bauamt in Gersthofen
auch eine groRere Bebauung denkbar — bis hin zur Realisierung eines
Mehrfamilienhauses.

Da kein Bebauungsplan existiert und § 34 BauGB Anwendung findet, missen alle
weiteren Bauvorhaben vorab mit dem Bauamt abgestimmt werden.

Die Kombination aus zentraler Lage, vorhandener ErschlieBung, bestehender
Baugenehmigung und flexiblen Bebauungsmaglichkeiten macht dieses Grundstiick zu
einer aul3erst interessanten Gelegenheit — sowohl fur private Bauherren als auch fur
Investoren.
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- zentrale Lage im Gersthofer Ortsteil Batzenhofen

- hervorragende und schnelle Anbindung an die B2 sowie die A8 in alle Richtungen

- kein Bebauungsplan — Bebauung richtet sich nach § 34 BauGB

- vorliegende Baugenehmigung fur ein Einfamilienhaus

- groRere Auslastung des Grundstticks nach individueller Abstimmung mit dem Bauamt in
Gersthofen denkbar
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Die Liegenschaft befindet sich in zentraler Lage des Gersthofer Ortsteils Batzenhofen,
eingebettet in eine gewachsene und gepflegte Wohnstruktur.

Ein Kindergarten ist fuBlaufig in nur etwa drei Minuten erreichbar. Samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Einkaufsmoglichkeiten sowie Schulen befinden sich
im rund zehn Minuten entfernten Gersthofen, dessen einladendes Stadtzentrum
vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung bietet.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Eine nahegelegene Busverbindung sorgt fur
einen guten Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr, wahrend die Bundesstral3e 2 und
insbesondere die schnelle Erreichbarkeit der Autobahn A8 in alle Richtungen eine
komfortable Anbindung an Augsburg, Minchen und Ulm gewabhrleisten.

Fur Erholung und Freizeit laden die umliegenden Griunflachen sowie die Wege entlang
der Schmutter zu Spaziergangen, Radtouren und entspannten Stunden im Freien ein.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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