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| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Diese grof3zugige Maisonettewohnung mit ca. 94 m2 Wohnflache befindet sich im
obersten Stockwerk einer sehr gepflegten Wohnanlage im beliebten Univiertel.

In der unteren Etage der Wohnung erwartet Sie ein grol3zigiger Wohn- und Essbereich
mit direktem Zugang zur sonnigen Dachterrasse — der perfekte Ort, um den Alltag hinter
sich zu lassen und den herrlichen Ausblick zu geniel3en. Die geraumige Kuche ist voll
ausgestattet, inklusive aller Elektrogerate sowie einer Waschmaschine, und bietet
ebenfalls einen Zugang zur Terrasse.

Neben der Diele im Eingangsbereich und einem separaten Gaste-WC fiihrt eine elegante
Wendeltreppe in die oberen Raumlichkeiten.

Hier finden Sie eine offene Galerie, die sich ideal als Homeoffice oder Arbeitsbereich
eignet, sowie ein Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne. Zwei weitere gut
geschnittene Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fir individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten.

Zur Wohnung gehdrt ein komfortabler Tiefgaragenstellplatz (zzgl. € 100,-/Monat). Die
Wohnung ist bereits frei und kann sofort bezogen werden.

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie - senden Sie uns
hierzu bitte Ihre Anfrage mit Telefonnummer und einer kurzen Vorstellung Gber das
Kontaktformular. Halten Sie bitte Ihre Unterlagen wie Ihre Mieterselbst- und
Schufaauskunft sowie Ihren Einkommensnachweis (die letzten 3 Lohnabrechnungen) bei
einer Besichtigung bereit.
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- sehr gepflegte Wohnanlage

- gute Infrastruktur

- Einbauktiche mit Herd, Spllmaschine, Kihlschrank
- Waschmaschine

- Bad mit Wanne, Dusche, WC und Waschbecken mit Spiegel
- Gaste-WC

- FuBbodenheizung

- Dachterrasse

- Kellerabteil

- TG-Stellplatz (zzgl. Miete € 100,- / Monat)

- ab sofort bezugsbereit
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Das Universitatsviertel liegt stdlich der Augsburger Innenstadt und hat etwa 11.000
Einwohner. Im engeren Umfeld finden Sie Banken, Arzte und weitere Geschafte des
taglichen Bedarfs; Cafés und Restaurants sind ful3laufig erreichbar.

Zur Stadtmitte/Konigsplatz gelangen Sie in Kiirze mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
von der Haltestelle "Universitat" mit der Straf3enbahn Linie 3 oder mit der Linie 2, die an
der Haunstetter StralRe bei der Haltestelle , Beim Dirren Ast" halt.

Ebenfalls nur einen "Katzensprung" entfernt, liegt der Siebentischwald. Dort
angekommen finden Sie ein Netz aus Rad- und Wanderwegen, die zum Kuhsee, zum
Augsburger Zoo, zum Botanischen Garten und zu den Lechauen fuhren.

Die in kurzer Entfernung erreichbare B17 bietet dem Pendler Anbindung an die A8
Minchen-Stuttgart oder in stdlicher Richtung nach Landsberg am Lech und der A96.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.6.2029.

Endenergieverbrauch betragt 83.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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