VON POLL

Aichach
ZNoTE OKPLBWC 0TV AKPN EVOC XWPOPLOU — UE
TILOLVO KOIL EVOV GTIOUOVWHEVO KNTIO.

ApiBud6c akivATou: 25122063

VON POLL
IMMOBILIEN

TIM'H ATOPAZ: 899.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 228,62 m2 ¢ AQMATIA: 6 ¢ EKTASH FH:: 2.461 m?




ApLOp6G akiviToL: 25122063 - 86551 Aichach

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




ApLOp6G akiviToL: 25122063 - 86551 Aichach

Mg Lo HOTLO

25122063 899.000 EUR

ca. 228,62 m? AveEdpTNTn

2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia

6 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1958 2TEPED

4 x 'kapal
ca. 99 m?
Bepavta, WC
eTIoKeTTWY, Moiva,
Knmog,
Evtowi<opevn

kouZiva, MmoAKoOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

HAEKTPLOMOG BEDARF

21.05.2035
99.60 kWh/m?a

AVTAia BeppoOTNTOC C
aepa / vepou

1958
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| VON POLL

\ 1 Finden Sie
[ W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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To akivnto

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EKCUYXPOVIOMEVO KAl LBLaiTEPO TIEPLATNTO OKivNTO BploKETAL OE [La
€L6UAALOKN TTAOYLG 0TO Aichach KOl TIpoo@EPEL EVA EEALPETIKO TTEPIBAAAOV
dlaplwong pe A@BoVo XWPO YLa Vo OTAWBEL Kaveig. To KTAMG EVTIUTIWOLALEL e TN
VEVVOLOOWEN SLOPPUBLOT TOU KOL TOV ETIUTUXNUEVO CUVOUQOHO SLOXPOVLIKNG
OPXLTEKTOVIKAG ME OUYXPOVEC OVEODELG. 2TO LOOYELD, OO BpEiTE EVAV AVOLXTO,
PWTELVO XWPO KABLOTIKOU e TIPOORAON OTN OKETIOOTH BEPAVTA, LOGVIKH VIO
XOAGpwon Kol Eekoupaon. H dumAavr) Kkouliva Kol N Tpamelopia e EVA TIPOKTIKO
VTOUAQITIL TIPOCPEPOUV AEITOUPYIKOTNTO KAl Aveon. ATO TNV Tpanelapia, EXETE
Aueon MPOoRacon 0Tn BEPAVTA TOU TEAEUTAIOU OPOYOU, N OTIOIC TIPOCPEPEL
EKTTIANKTIKA BE€0 OTOUC EKTETOMEVOUC XWPEOUG KOL EKTTANKTIKA BEQ 0T YUPW
XWPAPLA. EVO KOUWO PITAVLO HE UTTOVIEPT KOL £VA ETUTAEOV SWUATLO, LOAVLIKO YL
YPOPEIO, CUUTTANPWVOUV TOV XWPO SLGRiwoNg o€ aUTO TO EMIMESO. ZTOV EMAVW
OPOYO, UTIAPXOUV TPIG UTIVOSWHATIY, OAG €EOTIAIOMEVA e UPNAAC TIOLOTNTOC,
€L6IKA KATOOKEUQOUEVEG VIOUAATIEG, TIOPEXOVTAC GYOOVO OTOONKEUTIKO XWpo. H
KUPLO KPERATOKAUOPO €XEL OIKNA TNG TIPOoROoN O€ A GAAN BEPAVTO OTOV
TEAEUTAIO OPOYO - LOAVIKN VIO XOAAPWON 0 €EWTEPLIKOUG XWPOUG. Eva emumAgov
MITAVLO PE VTOUG TIPOCOETEL OTNV AVECH OE€ QUTOV TOV 0p0PO. To UTIOYELO
TIPOCPEPEL ETUTTAEOV X PNOLUS SWHATLH, OTIWG €VO GAAO UTTAVIO KOL IO EEXWPLOTH
Koudiva [ dpeon mpooRaacn oTtov KATo. O OOPPa SLAUOPPWHEVOC KATIOG dEV
O@NVEL TIMOTA AVEKTIANPWTO: UG BEPUALVOUEVN TULCIVO OOG TIPOOKAAEL VO
KOAUMTIOETE KOL VO XOAGPWOETE, EVW TO OTITI-KNATIOC GTIO TOURAC TIPOCPEPEL LD
TIOIKIA L XprioewV. Mol ALUVOUAQ, EVOC EEWTEPLKOC XWPOC VIO IKPA LW, TIOAAS
OTIWPOPOPC SEVTPO KAL UTIEPUYWHEVA TIOPTEPLO ONOKANPWVOUV TNV TIPOCPOP&
KOl SNMIoUpyoUV UG TTPAoLVN 0aon aKPIBWE €Ew aTO TNV MMPOOCTLVA TTopTa. Eva
OO YKOPA&L [E ETUTOLXLO KOUTL KL VO UTIOYELD, KOBWGE KOl VO OKOWN OTTAG
YKOPALZ, €ival SLOBECIU VIO OXAMATA. TO OTITL CUVOUGLZEL TNV OTIOKAELOTIKN

SloBiwon o€ €va PUOLKO TIEPIPBAAAOV HE TIC OUYXPOVEC OVEODELG KOL ELVAL LOAVIKO




YLO GTOMO TIOU EKTIMOUV TNV GTOMLKOTNTA, TNV EUPUXWPILC Kal TNV TtoldTnTa {WAC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Ortsrandlage am Feldrand
- Hanglage

- weitlaufiges Grundstlick

- ideale Raumaufteilung

- Einbauklche

- Einbauschranke

- uneinsehbarer Garten

- beheizter Pool

- gemauertes Gartenhaus

- Werkstatt mit Kiihlhaus

- AuBengehege fur Kleintiere
- Teich

- 22-kW-Solarsystem

- 22-kW-Speicher

- 4 Garagen

- Wallbox
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die altbayerische Herzogstadt Aichach liegt im Stadtedreieck Minchen - Augsburg

- Ingolstadt idyllisch am Flisschen Paar.

Aichach bietet Ihnen mit seinen rund 24.000 Einwohnern alle Geschéafte des
taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Drogerien, Apotheken, Backer, Metzger,
Banken, Allgemeinmediziner und Facharzte sowie ein renommiertes neues
Krankenhaus. Auch ein Freibad sowie ein Hallenbad stehen zur Verfligung. Die
historische Altstadt mit seinen vielseitigen Kneipen und Restaurants in den
mittelalterlichen Gassen ladt zum romantischen Bummeln ein. Das nahe gelegene
Unterwittelsbacher Schloss der Kaiserin Sissi bietet zahlreiche Ausstellungen und

versetzt Sie zurlick in eine prunkvolle Zeit.

Kindergarten und -krippen, Kitas sowie eine Grund - und Mittelschule als auch

weiterflihrende Schulen (Realschule und Gymnasium) befinden sich ebenfalls hier.

Mit der nur in wenigen Minuten entfernten Regionalbahn gelangen Sie stressfrei in
Richtung Augsburg (25 Min.) und Ingolstadt (35 Min.). Im ca. 10 Minuten entfernten
AltomUnster befindet sich ein S-Bahnanschluss. Bushaltestellen sowie Schulbusse
sind fuBlaufig erreichbar. Uber die ausgebaute B 300 und die nur wenige Kilometer
entfernte Autobahn A8 erreichen Sie mit dem PKW in ca. 18 Minuten Augsburg oder

in ca. 30 Minuten Minchen. Mobilitdt auch ohne Auto ist hier gewahrleistet.

Rund um Aichach finden Sie eine higelige Landschaft mit zahlreichen Rad- und
Wanderwegen, ein Walderlebnispfad bietet besondere Herausforderungen. Hier
kdnnen Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder sich bei langen

Spaziergangen entspannen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 99.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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