Augsburg - Hammerschmiede

Wohneyin beliebter Lage und 467t einer
Geiamtflache von ca. 242 m?2

Ap akivATou: 26, 045

a\

TIMH AFOPAS: 995.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 160 m2 « AQMATIA: 8 « EKTAZH FH:: 541 m?
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130.9 kWh/m?2a

28.03.2035
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In ruhiger und begehrter v lage prasentiert sich dieser grgf "gige Bungalow mit
beeindruckendem Raumangex d vielseitigen Nutzungs#t 5iichkeiten.

Bereitsbeim Betreten entfaltet sich € efiihl von \ME e und Eleganz: Helle, grof3zigig
geschnittene Raume, ein durchdachter & adrisgl Wie eine hochwertige Ausstattung
schaffen ein reprasentatives und zugleich & es Wohnambiente. Edle Marmor bdden
und grof3e, bodentiefe Fensterflachen unteg® &8 Ben den gehobenen Charakter der
Immobilie und sorgen fur einelichtdu dtete A sphare.

Ein besonderes Highlight ist da standig ausgebaute errain, das Uber die eigentliche
Wohnflache hinaus eine zusat e Nutzflache von ca. 82 iet. Diese hochwertig
gestalteten Raume sind vig g nutzbar —ob als Wohn-, Arbe aste- oder
Hobbybereich —und e ern die Moglichkeiten des Hauses er hels

Dieflexible Ra ktur er6ffnet zahlreiche Wohnkonzepte und eignet ideal flr
Familien, fi ombination von Wohnen und Arbeiten oder auch fir
M ehrgeng onenhaushalte.

Dg ndstiick mit Garten bietet dartiber hinausviel Raum fur Erholung, Freizeit u
iduelle Gestaltungsmdglichkeiten.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppelgar age, die neben komfortablen
Parkmaoglichkeiten auch zusatzlichen Stauraum bietet.
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- ruhige beliebte Lage

- gut geschnittene Raumaufte

- komplett ausgebautes Souterra
- Einbaukiche

- 2 Bader

- GasteWC

- bodentiefe Fenster

- Marmorbéden

- Wintergarten

- Doppelgarage
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Der beliebte Stadttell Ha schmiede zeichnet sich durch sg@uhige, gewachsene
Wohnlage sowie weitlaufigen oflachen aus.

Die natur nahe Umgebung mit desg ech sowie dem Aug ger Stadtwald bietet einen
hohen Freizeit- und Erholungswert © adt zu Spazf jangen, sportlichen Aktivitaten sowie
entspannten Stunden im Freien ein.

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apoth vie weitere Dienstleister befinden sich in
der ndheren Umgebung und sind bequg reichis inder garten, Grundschulen sowie
weiterfihrenden Schulen sind im Uge 3 zu finden, G rze Wege im Alltag ermdglichen.

Die Autobahn A8 (Miinchen gart) ist in wenigen Fahr en erreichbar und
ermaoglicht eine schnelle dung in dieumliegenden Regio

Die Augsburger Inneng ist sowohl mit dem Auto alsauch mit O ichen
Verkehrsmitteln i er Zeit erreichbar.

I nsgesamt bj diese L age eine gelungene K ombination aus ruhigem Wohn& g Grtinen,
einer solig nfrastruktur sowie einer guten Erreichbarkeit.
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GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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abriele Gra

Werbhausgasse 2 / Eingé ' B3 gasse, 86150 Augsburg
Tel 459821 - 50 962 1
E- augsburg@von om

www.von-poll.com
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