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Mg Lo HOTLO

25122155 1.500.000 EUR

1974 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 449 m?
ca. 449 m?

3 x I'kapald
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To akivnto

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

- | VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:
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To akivnto

| VON POLL

Finden Sie
[ . W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EUPUXWPO OKIVNTO QTMOTEAEITAL ATIO SUO YEITOVIKG OLKOTIESO KOl
OVTITPOOWTIEUEL EVA EEALPETIKA EAKUCTIKO, SLO@OPOTIOINHEVO GUVOAO OKIVATWYV
TIOU QMOTEAEITOL ATIO IO GVOKOLVIOMEVN TIOAUKOTOLKIQ, VO KTIPLO KOTOIKLWYV KAl
EMTTOPIKWYV XWPWV MUIKTNE XPAONG ME ETIEKTOON KOL UG OUYXPOVN BLOMNXOVLIKN
aiBouoa. OAOKANPO TO aKkivnTo €ival TAAPWC MOBWUEVO Kal, XApn OToV
LOOPPOTINUEVO CUVOUACHO OLKIOTIKWYV KOL EUTIOPLKWY XWPWYV, TIPOCPEPEL L
€EQIPETIKG OTOOEPH KOL OLKOVOMIKG EUAOYN ETIEVOUTIKY EUKOLPIO. H TIOAUKOTOLKIQ,
OPXIK& KOTOOKEUGOMEVN TO 1952, uTTOBANONKE OE EKTETAPEVEC OVOKALVIOELG TO
2016 KoL avOBOBIOTNKE WOTE VO TTANPOL TO TIPOTUTIO EVEPYELOKNG oTtodoong KFW
100. AttoteAeiTOL OO TPIG SLOPEPIOUATO: EVQ TIEPITIOU 85 T.|L. OTO LOOYELO, EVQ
Tiepimou 85 T.|. OTOV TIPWTO OPOPO KAL EVA TIEPITIOU 65 T.J.. 0TN coYIiTA. TO KTipLlo
€lval o€ GPLOTN KOTAOTOON KOl MOOWVETAL MOKPOTIPOBECUA - Lo oTaBEPH BAon
Yl 0TOOEPO €10OSNUA. TO GUVOAO CUUTIANPWVETAL GTIO £VO KTIPLO KOTOIKLWV KOl
EMTOPLKWYV XWPWYV MIKTAC XPHong Tiou avokatviotnke to 2010. To 1odyelo
TIPOCPEPEL EVAV EUPUXWPO EUTIOPLKO XWPO TtePiTou 239 T.|., TOU OTIoiou N
SLOPPUBULON TO KOBLOTA LOOVIKO YL SLAPOPEG XPNOELG. O ETIAVW OPOYPOC TIOPEXEL
TePImou 115 T.. YPAPELOKOU XWEOU, CUUTIEPIACHBOVONEVNG BEPAVTOC KOl YKAPAL.
H LETOTPOTIA O€ OIKIOTIKN XPAON €lval SUVOTH, GVOIYOVTOC TIEPAITEPW
duvoToTNTEG. EVa eAKUOTIKO SLOUEPLONG 4 dwaTiwY TEpimou 91 T.u. UTopEl va
dnuoupynOei ooV eEMGVW 0PoYo. H AdeLa OLKOGOUNG £€XEL 6N Xopnynbel. O
OUVOUQCOUOC EUTIOPLKWY, YPOPELOKWY KOL OLKIOTIKWYV XWPWV KABLOTA AUTO TO
KTIPLO 1OLAITEPO EUEAIKTO KOl OIKOVOULKSG OVOEKTIKO. TO aKivNTO CUUMANPWVETOL
OO UL CUYXPOVN OToONRKN TIou XTioTNKE T0 2017. Mg W@EALUN €TLYAVELX TIEPITIOU
180 T.JL. KGL €Val ETUTIAEOV OUTTAO YKOPAL, TIPOCPEPEL LOAVIKEG OUVONKEC YL
logistics, amobnkeuon n eUTopPLK XPnon. H ca@ng doun, n EUEALKTN XPNoTIKOTATA
KOl N TIPOOYATN KOTAOKEUN KABLOTOUV TNV OTIOBNAKN LG TIOAUTIN TIPOCOnKN 0To

OUVOALKO XOPTOPUAGKLO. TO CUYKPOTNHO EXEL EKOUYXPOVIOTEL TOKTIKG T




TEAEUTOIO XPpOVIa KOL BploKeTal o€ GploTn Katdotaon. H TARpWC [MoBwUEVN doun
€EQ0PAAIZel OELOTIOTO €LOOSNUA KOL LG 0TOBEPN BAON €VOLKIOOTWY. ETUmAgov, To
OLKOTIES0 SLOBETEL PWTOROATOIKO cuoTnua 24,75 kW, pOC@PEPOVTAC EVO
TIEPAITEPW OLKOVOIKO TIAEOVEKTNUG KOL CUMTTANPWVOVTAC APLOTO TNV EVEPYELGKNA
OTIOS00N TOU OKLVNTOU. H TOTIOBECia SLABETEL EEALPETIKEC CUYKOLVWVLIOKEG
ouvoéeoelg. H ypriyopn pooBaon OTIG YUPW TIOAELG KOL N OUVOEDN UE TIG KUPLEG
OUYKOLVWVLOKEG 060U¢ KOBLOTOUV TNV TOTI0BECIO £Ei00U EAKUOTIKA YO
ETIXELPNOELG, HETOKIVOUEVOUG KOL KOTOIKOUG. ZUVOALKY, GUTO TO EUEALKTO
OUYKPOTNUO OKLVATWY TIAPOUCLAZEL IO OTIGVIG EUKOLPIO VIO TNV OTIOKTNON £VOC
MEYAAOU, KOAOOXESOIOGHEVOU KOl TIANPWGC EVOLKIGOMEVOU OLKOTIEGOU PE UPNAR
OLKOVOLIKN 0TOBEPOTNTA KOL EAKUOTIKEC MEAANOVTIKEG TIPOOTITIKEG. O CUVOUGGHOG
OVOKOLVIOHEVOU OLKLOTIKOU XWPEOU, EUEALKTO GELOTIOLOLUWY EUTIOPIKWY XWPWYV,
MLOIG OUYXPOVNG OTIOBAKNG KL OVOAVEWOLIUWY TINYWYV EVEPYELOC TIPOCPEPEL UL

ETEVOUON UE MAKPOTIPOOECHN OEiTl KOl SUVATOTNTEC OMOS00NC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- groBes Areal

- zwei Flurstlcke

- Mehrfamilienhaus von 1952, KFW 100 Haus nach Sanierung 2016, bestehend aus
3 Wohneinheiten:

EG: ca. 85 m?, OG: ca. 85 m?, DG: ca. 65 m?

- Wohn- und Geschaftshaus mit Anbau (massiv) von 1974, beides 2010 saniert
EG: Gewerbe ca. 239 m?, OG: Biro (Wohnung mdglich) ca. 115 m? inkl. Terrasse
(ca. 56 m?) und Garage, DG: 4-Zimmerwohnung ca. 91 m? méglich und genehmigt,
KG: zusétzliche Lagerflache ca. 230 m? moglich

- Lagerhalle von 2017, ca. 180 m? Flache mit Doppelgarage

- voll vermietet an einen Mieter, Verflgbarkeit nach Vereinbarung maoglich

- diverse Sanierungen

- gute Verkehrsanbindung

- Photovoltaik 24,75 kW

Energiedaten Mehrfamilienhaus:

- Bedarfsausweis

- Endenergiebedarf 59,5 kWh/(m?*a)

- wesentlicher Energietrager: Erdgas E

- Energieeffizienzklasse: B

- Baujahr laut Energieausweis 1954, 2017 saniert
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese Liegenschaft befindet sich in einer zentralen und gut angebundenen Lage im

Affinger Ortsteil MUhlhausen, einem gewachsenen, familienfreundlichen Umfeld.

Der tagliche Bedarf ist iber nahegelegene Einrichtungen bequem abgedeckt.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, gastronomische Angebote und Dienstleister
befinden sich im direkten Umfeld oder in den Nachbarorten. Schulen, Kindergarten
und weitere soziale Einrichtungen sind ebenfalls schnell zu erreichen, was den

Standort besonders lebenswert macht.

Muhlhausen profitiert von einer schnellen Anbindung an die BundesstraBe sowie an
die Autobahn A8, wodurch sowohl die Augsburger Innenstadt als auch der
Wirtschaftsraum Minchen in kurzer Zeit erreichbar sind. Diese verkehrsglinstige
Lage macht den Standort gleichermaBen attraktiv fur Gewerbetreibende, Pendler

und Bewohner.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.10.2034.

Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 98.40 kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch fiir den Strom betragt 18.10 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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