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629.500 EUR

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ZUALVN KopVida

Bepavta, WC
ETILOKETITWY,
Evtow{opevn
KoulZiva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Ymobamedia
Bepuavon

HAeKTpLONOG
13.12.2033

AvVTAia BgppoOTNTOC
agpa / vepou

BEDARF

16.00 kWh/m?3a

A+

2023
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| VON POLL

W Finden Sie
[ W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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To akivnto

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTHN N EVEPYELOKA ATIOSOTIKN NUI-GVEEGPTNTN KATOLKIO KaTnyopiag A+,
KOTOOKEUOOMEVN OTO TEAN Tou 2023, IPOooPEPEL APOOVO XWPEO Yo OAN TNV
OLKOYEVELD KOL EVA YPOPEIO OE EVA YEVVALOOWPO KABLOTIKO Tiepimou 151 T.J. Me
OUVOALKA €EL SWHATLY, CUMTIEPIACUPBAVOUEVWYV TIEVTE UTIVOOSWHOTIWY UE KAAEG
OVOAOYIECG KOL U0 HOVTEPVWY PITAVIWY, GUTO TO OKIVNTO ELVAL EVA LOAVIKO HEPOG
yla Vo {AOETE KOL VO VIWOETE OOV OTO OTITL 00G. XTIOPEVO O€ OLKOTIESO TIEPITIOU
321 T.4. UE VOTLIO TIPOCCAVOTOALOMO, TO OKiVNTO BPIOKETOL OE £EVAV rOUXO0
TIEPLPEPELAKO SPOMO PE EUXAPLOTOUC YEITOVEG, EYYUWHEVO uPnAr ToldtnTa LWNAC.
OL GPLOTEC CUYKOLVWVLIOKEG OUVOEDELG SLACPOAIOUV OTL OAOL OL ChUAVTIKOL
TIPOOPLOMOL EiVaL EUKOAO KOL YPHYOPO TIPOCRAGCLUOL, SLATNPWVTACG TIOPAGAANAC LG
YOANVLIO ATHOO@ALpa Slapiwong. To akivnTo dlabeTel Kouliva, OOAOVL KAl
Tpamelapia eviaiag dlappuduong, TANUUUPLOPEVO GTIO PUGCIKO PWC UECW
OUPOMEVWYV UTTOAKOVOTIOPTWYV OTIO TO SATIESO UEXPL TNV 0POPH, SNULOUPYWVTOC
HLa aioBnon eupuyxwplag. H EAKUCTIKN EVTOLXLOMEVN KOUZIVa e TIAYKO TIPWLVOU
€lval EEOTALOMEVN UE ETIWVUNEC CUOKEUEC KOL OOC TIPOOKOAEL VO LAYELPEWYETE KOL
VO @ATE Padi. Ta NAEKTPLIKA POAA KOL TG OTOPLO TIOPEXOUV ETUTIAEOV GIVECH KOL
BIWTIKOTNTA. Eva 181aiTEPO XOPOAKTNPLOTIKO EiVaL N eupUXwPEN BEPAVTA LE VOTLO
TIPOCCGVOTOALOMO HE EVOV TIGPOKEIUEVO KATIO, OTIOU UTTOPEITE VO TIAPOKOAOUBNOETE
TO TIOLOLA OO VO TIGIZOUV KOl VO OTIOACGUOETE PAVTOOTIKH BEQ 0TNV YUPW €E0XN.
‘Eva OUITAO YKAPAL e NAEKTPLKN TIOPTA TIPOCPEPEL GPOOVO XWEO YO SUO OXAMUATO
KOl €ivail 6N €EOTIALOMEVO [E ETUTOIXLO KIBWTLO VIO TN QOPTION NAEKTPIKWYV
OXNMATWYV, EEACPAAIOVTOC EVEPYELOKN ATIOS00N KOL EEUTINPETWVTAC TOUG
TEPIRBAAAOVTIKA EUALOONTOTIOINEVOUC KaTOikoug. O eEWTEPIKOC XWPOC
TEPINOUPBAVEL LLO UTIOYELD SEEQUEVH OTOV KATIO, CUMBAAAOVTOC 0TN BLOOLUN
TIAPOX I VEPOU KOl TIAPEXOVTOC TIPOCBETEC AVECELG VIO TOUG AGTPELG TNG
KNTOUPIKAG. TO OKivNTO S€V €ival HOVO ALoBNTIKG EUXAPLOTO GAAG KOl OIKOAOYIKG

UYLEG. ZUVOWIZOVTOG, AUTH N NH-OVEEEPTNTN KATOLKIO TIPOCYEPEL EVAV EEQLPETIKO




OUVOUOQCOHO CUYXPOVOU OTUA SLaBiwong KoL UG EAKUCTIKAG TOTIOOECIACG e

(POVTOOTIKA B€a. H TIPOKTIKA SLoppUBLON, OL CUYXPOVECG OVECELG KAl O AVETOG
€EWTEPIKOC XWPOC KOBLOTOUV QUTO TO OKIiVNTO LG EAKUCTLIKN ETILAOYN VLG
OLKOYEVELEG KOl ZEUYAPLO TIOU EKTIOUYV TNV TIOLOTNTO KOl £VO EUXEPLOTO
epBaAAoV dlapiwong. KAeioTe €va pavieBou yLa TIIOKEYN OAUEPO KOl deiTe

MOVOL 0OG TO TIOAAG TIAEOVEKTILOTO TIOU TIPOOPEPEL AUTO TO UTIEPOXO OTITL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Energiewert A+

- ruhige, begehrte Wohnlage

- durchdachter Grundriss

- angenehme Nachbarschaft

- gute Verkehrsanbindung

- Terrasse nach Suden mit Garten

- offener Klichen-, Wohn- und Essbereich

- moderne Einbauklche inkl. Markengerate

- bodentiefe Schiebe-Kipp-Terrassentliren

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Video-Gegensprechanlage mit App-Anbindung

- Glasfaseranschluss 200 Mbit/s

- Raffstores mit Wind- und Sonnensensor im Wohn- und Essbereich
- elektrische Rollladen aus Aluminium

- Abluft-Warmepumpe ohne stérende AuBeneinheit

- zentrale Luftungsanlage fir angenehmes Raumklima

- GroBraum-Doppelgarage mit elektrischem Tor und Wallbox

- Zisterne im Garten
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Mitten in der Natur in weitlaufiger, ruhiger Landschaft liegt ca. 32 km nérdlich von
Augsburg die familienfreundliche Gemeinde Ehingen. Mit seinem neu gebauten
Kinderhaus mit Krippe und Kinderbetreuung sowie der Mehrzweckhalle und der
Blcherei bietet es eine vielseitige gesellschaftliche und kulturelle Abwechslung.
Eine Gaststatte mit Biergarten ladt zum geselligen Beisammensein mit bayerischer

Kiche ein.

Mit dem Auto sind es nur ca. 4 Kilometer zur BundesstraBe 2 in Richtung
Donauworth oder Augsburg mit der Autobahnauffahrt auf die A 8 Richtung
Minchen oder Ulm/Stuttgart. Ein weiterer Pluspunkt ist der Bahnhof in Nordendorf
mit kostenfreien Parkplatzen. Von hier aus sind Sie in ca. 25 Minuten in Augsburg,

in rund einer Stunde in Minchen oder in ca. 10 Minuten in Donauworth.

Arzte, Zahnarzte, Apotheken, Banken und Dinge des taglichen Bedarfs finden Sie
im nur 3 km entfernten Nordendorf. Dort befinden sich fur Inren Nachwuchs auch

weitere Kindergarten, -krippen und eine Grundschule

Weiterflihrende Schulen sind in Meitingen, Wertingen oder Donauwdrth mit dem

Bus oder der Bahn zu erreichen.

Besonders hervorzuheben sind die vor wenigen Jahren neu angelegte
Kneippanlage und das rege Vereinsleben. Der Ehinger Theaterverein ist Uber die

regionalen Grenzen hinaus bekannt.
Ein weit verzweigtes Netz von Rad- und Wanderwegen ladt zu sportlichen

Aktivitaten ein. GenieBen Sie lange Spaziergange in der frischen Luft und

entspannen und entschleunigen Sie Geist und Seele.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.12.2033.

Endenergiebedarf betragt 16.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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