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Mg Lo HOTLO

24122157 1.350.000 EUR

ca. 223 m? AveEdpTNTn

STEYOVWTIKA 0POPH HovokaTowia

7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2013 2TEPED

1X ZTEYOAOUO VIO

auTtokivnto, 1x Bepavta, WC

Fkapal ETIIOKETITWYV,
2aouva, TZAOKL,
Evtow{opevn
KoulZiva
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD VERBRAUCH
Bepuavon
HAekTplopnoG 10.40 kWh/m?a
08.12.2034

A+

AvVTAia BgppoOTNTOC
agpa / vepou
2013
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| VON POLL

1 Finden Sie
[ W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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To akivnto

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

—[Joll.mm au,
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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘Eva oTtéivio eUpNUO O€ LG OVELPEPEVN TOTIOBECIO: ATIOKAELOTIKO KTHUG e KUPLOL
KOTOLKIC, EEVWVA KOl POUCTIK EUALVN KOAUBA. EVa KOTOEQUYLO TIPWTNG KATNYOPIOg
otnVv GKpn Tou dAooug — dlafiwon, Yuxaywyia Kot yiopth 6To uPnAotepo eTtinedo.
KaAwg Npbate o€ €vVa HOVABIKO CUVOAO TIOU EV QPNVEL TIMOTO OVEKTIANPWTO. €
MLo ATIOAUTO OVELPLKI TOTIOOECIA, PWALOCHEVO OTNV ELOUAALOKI NPEUIO EVOQ
KOAOSLOTNPNHUEVOU OKLVATOU TIOU CUVOPEUEL e TO 6A&00C, GUTO TO EEQLPETIKO
KTAMO 0OC TIEPIUEVEL ESW, N cuyxpovn &veon dlaBiwong, o &POBoVoCg XWPOC Kal N
POUOTIK yonTeia cuvOUAZOVTOL IO VO SNULOUPYROOUV £VO GPHOVIKO GUVOAO. H
KUPLO KOTOLKIG — ZUyXpovn &veon dlaBiwong oto uPnAoTtepo eTinedo. XTIOUEVO TO
2013, TO KUPIWC OTITL EVIUTIWOLALEL PE TIC KABOPEC YPOMMES TOU, T UPNANG
TIOLOTNTOG UALKG KOL TNV TIPOOEYHEVN SLOPppUB Lo ToU. DWTELVA SWHATLY, UL
€UPUXwWPEN KouZiva e Tpamelapid, AMOKAELIOTIKG UITAVIO KOl UTIEPOUYXPOoVN
TEXVOAOVIQ KTIPIOU TIPOCPEPOUV VA OTITL TIOU 6eV KAVEL GUPBLBaopoUC. Eva
KOTO@UYLO EUEELOC YLIO QTIALTNTIKOUC KaToikoug. O Eevwvag — [6aviKog yia
OLKOYEVELQ, PIAOUG I TIopaBePLoTEC. O EEXWPLOTOC EEVWVAC VAL TIARPWC
€EOMALOPEVOC KOL TIPOCPEPEL ONO O60a €TILOUMEL N KOPOL& 00¢G 0€ €va GveTo 31
TETPOAYWVIKWV HETPWYV. EiTE yla €TIOKEYN OE OLKOYEVELD KL QIAOUG €iTE WG
KOTO@UYLO — Ol ETIIOKETTEG B BPOouV £6wW ATIOAUTN IOLWTIKOTNTO KaiL &veon. H
KOUTVO OO UOLKN TIETPG — PouoTik yonTeia yla a&Exooteq oTyueG. Eva amo ta
highlights Tou akLvrTou €ival N yoNTEUTIKH KOUTTVO TIGPETL OTIO PUOLKA TIETPO E
EuANooopTma. Mg TO KOUWO PITap, TNV GVETN ETUMTAWON KOL TOV APOOVO XWPO, OOG
TIPOOKOAEL VO YIOPTAOETE, VO XOAOPWOETE KOL VO SLOOKESACETE. [6QVLIKO YO ZEOTA
Bpadla, MKPSG TTIAPTL I OTAWC VIO VO YIOPTACETE TN {Wwh 0TA KOAUTEPA TNG. To
AkivnTo - ‘Evac NMapddelocog otnv Akpn tou Adoouc. To akivnto Bpioketal og Eva
EUPUXWPO KOL TIPOCEKTIKA SLOTNPNMEVO OLKOTIESO TIOU CUVOPEUEL OKPLBWG E TO
6G00¢. Edw, n uon KAl N KOPPOTNTA EVWVOVTOL: WG TipdioLvn 6aon Tou

TIPOOWEPEL ATIOAUTN NPEMIO KO LBLWTIKOTNTA. Eite amoAdpBaveTE TN UON,




XOACPWVETE O EEWTEPLKOUC XWPOUC €iTE OLOOKESALETE ETIOKETITEG — OUTO TO
MEPOC Ba oo payePel. H TomoBeoia — H AMOKAELOTIKOTNTO ZuvavTd T duon. Mo
TomoOeoia Trou omdvia BpiokeTal aAAOU: AoUXN, IOLWTIKA, GAAG TEAELD
ouvoedepEVN. OL 5ACWHELC EKTACELC SNUIOUPYOUV ULO LOVOASIKN OTUOCPALPT, EVW
N €yyUTNTO € UTIOSOMECG KOL SpA0TNPLOTNTEG GVAPUXNG K&VEL TN {wh €6W TOCO
BoAlkn. Zupmnepaoua: Eva Akivnto tou Agnyeital lotopieg koL Oa I'payet Neec.
AUTO TO €EQLPETIKO OKIVNTO €ival KATL TIEPLOCOTEPO ATIO EVO OTITL — EIVAL EVAQ
TPOTOC LWNC. EVa HEPOC VIO OVOPWTIOUG TIOU AVAZNTOUV KOL EKTIHOUV TO
eEalPeTIKO. EioTE £€TOLUOL VO TO epwTeUTEiTE; KAEIOTE IO eTTiIOKEYN TWPG KOL {NOTE

TNV EUMELPIO QUTOU TOU KaTa@uyiou povol cog!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Alleinlage

- ruhig und idyllisch

- Anwesen mit Gastehaus und Blockhutte zum Feiern
- hochwertige Ausstattung

- Kamin

- Alarmanlage

- hochwertige Einbaukiche

- Wascheabwurf

- Infrarotsauna mit Dusche

- maBangefertige Einbauschranke vom Schreiner (Badezimmer, Garderobe)
- zusatzliche Einbauklche im Gastehaus

- Atelier

- 1 voll ausgestattete Gerateschuppen

- Garage

- Carport

- Carport
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dieses Anwesen befindet sich in absoluter Alleinlage in einer bevorzugten Lage von
Diedorf, einem der beliebtesten Vororte Augsburgs.

Die Nahe zu Augsburg, kombiniert mit einer Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten
(Radeln, Reiten, Wandern, etc) in griiner Umgebung zeichnet diesen reizvollen

Wohnort besonders aus.

Alle Einkaufsmdglichkeiten flir den taglichen Bedarf sind gut erreichbar.

Mit Krippe, Kindergarten, Grundschule und Gymnasium verfligt Diedorf Giber ideale
Voraussetzungen fur Familien. Die bestehenden Grundversorgungseinrichtungen
sowie die gute Verkehrsanbindung und die hohe Wohnqualitdt machen Diedorf
besonders attraktiv. Zum Autobahnanschluss Stuttgart-Minchen oder zum

Uniklinikum gelangen Sie in wenigen Autominuten.

Diedorf kann mit dem Bus, dem Zug und Uber die BundesstraBe B300 sehr gut
erreicht werden. Der Ort ist an das 6ffentliche Verbundnetz (AVV) angeschlossen.
So gelangen Sie bequem auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in die Augsburger

Innenstadt und zum Hauptbahnhof.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 10.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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