Augsburg - Barenkeller

KPATHMENO: ATTOKAELOTIKI LOVOKOTOIKIO A+ -
LOVTEPVA KOL ETOLUN VIO LETOKOMLON

Ap1Buoéc akivhTov: 25122134

‘ VON POLL

TIM'H AFOPAS: 1.100.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 170 m2 « AQOMATIA: 6.5 ¢ EKTAZH FH:: 885 m?2
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Mg Lo HOTLO

25122134

ca. 170 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
6.5

4

2
1958

4 X EEWTEPIKOG
XWPEOC oTGOPEUONC

1.100.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

Bepavta, WC
ETIOKETMTWYV, KATOCQ
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Evepyelokd 6edouEVQ

HAEKTPLOMOG BEDARF

22.10.2035
23.10 kWh/m?a

AVTAia BeppoOTNTOC A+
aepa / vepou

1958
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www.von-poll.com
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To akivnto

: W Finden Sie
: P W Ihre Immobilie.
= : o

Vorgemerkte Suchkunden

erfahren frithzeitig von

neuen Immobilienangeboten
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To akivnto

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

- | VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:
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MLa IpwTN €VIUTIWON

BpiokeTal 010 TEAOC £VOC OOLEEOOOU SPOUOU, QUTH N EEQLPETIKI LOVOKOTOLKIO
TIPOCPEPEL APOOVO XWPO, NPEMIT KL IBLWTIKOTNTA. XTIOHEVN OE £VA YEVVALOSWPO
OLKOTIESO, N LOLOKTNCIO SLOOETEL UG KOAOOYESIOOUEVN SLPPUBLON, LOVTIEPVA
OPXLTEKTOVIKNA KAl UPNANG TIOLOTNTOG PLVIPIOUOTA. H KATOIKIO SLOBETEL £EL
EUPUXWPO SWHATLO, dUO HOVTEPVO UITAVLO KOL TIOAAEC BOAIKEG AETITOPEPELECG TIOU
BeATiwvouv TNV KaBNPeEPLVH Cwr). Ta EKTETOUEVA TIAPEBUPOA SNULOUPYOUV [
PWTELVN KOL PINOEEVN ATUOCPALPT, CUVOUGZOVTOC GPOYO TOUG ECWTEPLKOUC Kall
€EWTEPIKOUC XWpPoUC. OL CUYXPOVECG OVEDELG TIANPOUV TG UPNAOTEPO TIPOTUTIC:
KOO 6ATESQ, TIOAUTEAN UMAVLA, EKAETITUOUEVEG LOEEC PWTLOMOU, SLEPOPT
EVTOLYIOMEVO XOPOKTNPLOTIKG, LG KO KOUZiVa KOL EVO GPOVIKO XPWHATIKO
OX€610 TIPOCdIdOUV 08 OAOKANPO TO OTITL EVAV OTIOKAELOTIKO XOpaKThpa. K&be
AETITOUEPELD €XEL EEETAOTEL TIPOCEKTIKG - TOGO AEITOUPYLIKI 00O KAl alodnTikr. H
KOTOLKIO BPIOKETAL 0€ £VA TTANPWC SIAPOPPWHEVO OLKOTIESO Ttepimou 900 T.|.,
TPOOEAKUOVTOG TOOO0 TOUG AATPELG TOU KNTIOU 000 KOL O00UG EKTILOUV TOUG
OVOLYTOUG XWPOUG. Edw, UTtopEite VO OTIOAQUOCETE TOV KATIO UE TIC AlyEQ
QOTIALTHOELG CUVTHPNONG, EVW TA TIALSLA €XOUV APBOVO XWPEO YL TatyVvidl. Mo
Tioiva B PITopoUcE ETONG EUKOAD VO EVOWMOTWOEL 0TOV KATIO. TPELG EUPUXWPEC
BEPAVTEG IPOCPEPOUYV TO LOAVIKO OKNVIKO VIO XOACPG UMGPUTIEKIOU, KOLVWVIKEG
OUYKEVTPWOELG N OTAWG NOUXEG WPEG OE IO LBLWTIKN aTPOo@aALpa. To akivnto
OUVOUALZEL KOUPOTNTA KOL GVEDH KA, XGipn 0TNV TOTIOBEGCIO TOU, TIPOCPEPEL
€EQLPETIKEC OUVOEODELG UE TO KEVTPO TNG TIOANG, TOV AUTOKLVNTOSPOO KA TH YUPW
eploxn. Eva mpaypaTiko OTITL OVEIPOU YIO OC0UG avalnTouV KATL EEXWPLOTO Kail

EKTILOUV TNV TIOLOTNTA, TO OTUA KAl TNV TIoloTNTa WNAC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- ruhige Sackgassenlage

- groBzugiges, komplett eingewachsenes Grundstlick mit viel Privatsphare
- gut durchdachtes Wohnkonzept

- hochwertige Ausstattung

- Einbauklche mit viel Stauraum

- zahlreiche Einbauten

- bodentiefe Fenster im Erdgeschoss

- elektrische Jalousien

- moderne Beleuchtung

- 2 Bader

- Wascheabwurfschacht in beiden Badern

- FuBbodenheizung in beiden Badern, im WZ, Eingangsbereich und Keller
- Luft-Warmepumpe mit Elektro-Zusatzheizer und Warmepumpenspeicher
- Holzterrasse auf 3 Seiten des Hauses

- zahlreiche, schaltbare AuBensteckdosen

- 2 freistehende Beschattungsanlagen

- Dachterrasse

- Kamin

- voll unterkellert mit Hobby-/ Fitnessraum, Werkstatt, HWR und Vorratsraum
- begehbarer Dachboden mit eingebauten Stauflachen

- 4 Freiplatze

- Ladesaule fur E-Autos

- Photovoltaikanlage mit 11 kW Speicher und Notstromfunktion

- bezugsfertig bis Ende des Jahres
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Stadtteil Barenkeller im Nordwesten von Augsburg Uberzeugt durch eine
gelungene Kombination aus urbaner Infrastruktur und angenehmem Wohnumfeld.
Er grenzt stdlich an Kriegshaber, westlich an die Stadt NeusaB und nérdlich an

Gersthofen.

Dank der sehr guten Verkehrsanbindung lassen sich sowohl die Augsburger
Innenstadt als auch wichtige regionale Ziele schnell und unkompliziert erreichen -
sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto. Uber die
nahegelegenen HauptverkehrsstraBen sowie die B17 besteht zudem eine zligige

Verbindung zu den Autobahnen A8 und A96.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Apotheke, Arzte, Sparkasse,
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer
Nahe und machen den Stadtteil besonders attraktiv fir Familien. Eine
abwechslungsreiche Gastronomieszene mit traditioneller bayerischer Kiiche sowie

internationalen Spezialitaten sorgt zusatzlich fir hohe Lebensqualitat.

Zahlreiche Grunflachen und gepflegte Parkanlagen in der Umgebung laden zu
Spaziergangen, Freizeitaktivitaten und Erholung im Freien ein — ein idealer Ort flr

alle, die stadtnahes Wohnen mit einem ruhigen Umfeld verbinden mochten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 23.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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