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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

* % %k kX

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

www.von-poll.com
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To akivnto

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

-poil.com

.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAEiTOL Lo EAKUOTIKG EKOUYXPOVIOHEVN LOVOKOTOLKIO E EUTIOPLKT HOVASO KaiL
EEXWPLOTO EPYAOTAPLO/OTOUVTIO. APXIKS XTIOMEVO TO 1895, TO KTiplo £XEL
ouvtnpnBei e ocuvemela. OL TILO TIPOCPATEG EKTETAUEVEC OVOKALVIOELQ
TIPOYHOTOTIONONKAV LETOEU 2013 KoL 2024, AUTO TO OKivNTO BPIOKETOL OE
TIPOVOLGKH TOTIOOECIO KOVTA OTO KEVTIPO TNG TIOANG HE EEQLPETIKEG
OUYKOLVWVIOKEC OUVOEDELG, KOBIOTWVTACG TO LOLAITEPO EAKUCTIKO VL0 TOUG
METOKLVOUPEVOUG KOIL TOUG KOTOIKOUG TNG TOANG. BpiokeTal KOVT& OTOV KEVTPLIKO
OldNPOSPOMIKO OTABNO, EEQCPOAIlOVTOC EEQPETIKA TIPOCROCN OTO UECO MALIKAG
HETAPOPGC. Me guBadov epimou 139 T.J. KAl olkoTiedo nepinou 320 T.|4., TO OTITL
TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO YLG [LC OLKOYEVELG KOBWCE KAl ETUTTIAEOV EUTIOPLKN XPAON
OTO OTOUVTLO. TO OKivnTO amoTeAeiTal OO SUO EEXWPLOTEG OIKLOTIKEG HOVADEG KOl
ML KOAG EVOLKIOOUEV EMTIOPIKA MOVASO TIOU XPNOLUOTIOLEITOL ETIL TOU TIAPOVTOG
WC KOUMWTNPLO. AUTOC 0 CUVOUQOUOCG SLORIWwoNG KoL EPYOCIaC KATW oo TNV idLa
OTEYN KOBLOTA TO aKiVNTO EEQLPETIKA EUEALKTO. TO KTiPLO SLOBETEL CUVOALKS ETTTA
SWMATLA, CUMTEPIAQPBAVOUEVWY TECOOPWYV EUPUXWPWYV UTVOSWHOTIWYV. AUO
HOVTEPVA UMAVLIO EEQCPOAICOUV UPNAO £TTESO AVEONG KOL EIVOL TEAELD
TIPOCOPHOOHEVA OTIC OVAYKEG TWV KATOIKWYV. ‘EVA HOVASIKO XUPOKTNPELOTIKO £ivail
TO SIOPEPLOMUS KATW OTIO TNV 0POPI, TO OTIOI0 SIABETEL EEXWPLOTO UTTVOSWHATIO KAl
EVa eUPUXWPO, EVIGI0 OOAOVL KOL TpaTelapia, e evTollopevn kouliva. Eva
EUPUXWPO PIAVLO HE VTOUG OAOKANPWVEL TO SIGUEPLOMA. AUTA N AUTOVOUN LOVASa
TIPOCPEPEL EVEAIKTECG ETUAOYECG dlaBiwong. Ot Kopweg EUAOGOOUTIEG EVIOXUOUV
TIEPALTEPW TNV AVEDN, TIAPEXOVTOG EOTH KOL AVEEAPTNTN ECTACLA TIG KPUEG
MEPEG. AUO BECEIC OTABEUONC TIPOCPEPOUV GPOOVO XWPO VLG OXNUOTS. To
OKIVNTO SLOBETEL ETIONG £VA PEPLKO UTIOVELO, TIOU TIOPEXEL ETUTIAEOV ATIOONKEUTIKO
XWPO. EKTETAPEVEG OVOKALVIOELG TIpAYATOTIONONKAYV HETAEU 2013 Kal 2024, pe
TIC TEALKEG EPYOOIEC VO OAOKANPWVOVTAL TOV TEAEUTAIO XpOVvo. To ottt eival

KOTOOKEUOOEVO LE OTIRAPG KAL oUYXPOoVa TIPOTUTIA. KOTA Th SLEPKELD TWV




QVOKOLVIoEWY, 80ONKE EUPOON 0 UYL SOUIKA UAIKSG (0pUKTA coBadeC, ALV

XPWHATA, aoBeoTtOALB0¢ Solnhofen, paocig EUA0). H TommoBeoia Tou omitiou
TIPOCYPEPEL TNV EUKALPIG VIO VOV TIPACLVO GAAG KA AOTIKO TPOTIO WG KOVTIG OTO
KEVTPO TNC TMOANG (15 AETTTA UE TO TIOSLO OTIO TO KEVTPO, 5 AETTA [E TO TTOSLG ATIO
Tov Ttotapnd Wertach). Auta Ta TAEOVEKTHATO, OE OUVOUAGCUO E £va UPNANG
TIOLOTNTOC TEEPIBAAAOV SLOPBIWONG, EXOUV WC OTIOTEAECA L LOAVIKI TOTIOBETIAL.
X&pn otnv €yyutnTA& TOU 0€ KOTOOTAMATA, OXOAEIO KOL EYKOTAOTACELC OVAPUXNG,
QUTO TO AKIVNTO €iVOL LBAVLKO VIO OTIOLOV EKTLUG TNV KEVTPLKI TOTIOOECIO KAl TG
OUYXPOVEC OUVONKEG dLaBiwong. Oa XOPOUUE VO OOC TIOPEXOUUE TIEPLOCOTEPEG

TIANPOYOPIEG N VO KAVOVICOUE €Va pAVTEBOU YLO VA TO SEiTE.




Ap1Op6G akivhATOoL: 25122003 - 86157 Augsburg / Pfersee - Pfersee

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- stadtnahe Lage

- vollstdndig modernisiert

- 2 Wohneinheiten

- 1 Gewerbeeinheit/Friseur vermietet
- Wohneinheiten sofort einzugsbereit
- Kamin und Holzofen

- 2 Bader

- groBe offen Dachwohneinheit

- Einbaukliche im DG

- teilunterkellert

- hervorragende Verkehrsanbindungen nahe Hauptbahnhof
- 2 Stellplatze

- auf Wunsch kann das Nachbargrundstlick dazu erworben werden
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich im beliebten Stadtteil Pfersee — ein sehr familiar
gepragter Stadtteil, der neben seinem groBen Stadtteilzentrum mit
Einkaufsmaoglichkeiten und der Wertach viele Freizeitangebote bietet.

An der Augsburger StraBe sind die meisten Einkaufsmdglichkeiten des Viertels zu
finden. Das direkt neben der Herz-Jesu-Kirche gelegene Kaufhaus Konrad bietet
u.a. ein vielfaltiges Sortiment von Mode uber Haushalts- und Schreibwaren bis hin
zu Spielzeug. Weitere Geschafte des taglichen Bedarfs wie Edeka, Apotheken,
Backer, Metzger, Blumen, Reinigung und der Drogeriemarkt Rossmann sind hier
ebenfalls zu finden. Freitags erganzt der Wochenmarkt mit regionalen Produkten
die Palette des Angebots.

Wer vom Shoppen hungrig wird, findet in Pfersee eine durchaus feine Auswahl an
Lokalen und Cafés.

Auch mehrere Kindergarten und Kinderkrippen sowie eine Grund- und
Sekundarschule sind fuBlaufig erreichbar. Das nachstgelegene Gymnasium
befindet sich am Rande zur Innenstadt.

Besonders beliebt in Pfersee ist die Wertach, was die Zahl der Spazierganger,
Jogger und Radfahrer beweist. An den Uferwegen kann man sich auf den Banken
niederlassen und im Sommer direkt am oder im Wasser abkthlen. Fur ein
kulinarisches Pauschen bietet das direkt an der Wertach gelegene Restaurant mit
Biergarten ein reichhaltiges Angebot.

Tennisplatze und Sportvereine komplettieren das Sport- und Freizeitangebot.
Auch der Sheridan-Park mit seinen Geschaften und der Gewerbeansiedlung sind
Ausdruck der dynamischen Entwicklung des Stadtteils. Er ist auch ein beliebtes
Sport- und Ausflugsziel in Pfersee. Auf den Griinflachen findet man gentigend Platz
zum Sonnen und Entspannen. Zudem gibt es dort einen ausgedehnten Bereich fir

Skater zum SpaB haben und Uben.




Die gute Verkehrsanbindung mit dem Auto oder auch mit den dffentlichen

Verkehrsmitteln nach Augsburg oder Minchen ziehen Pendler und Familien in das
vielseitig lebendige Wohnviertel.

In nur wenigen Minuten ist die Anbindung an die B17 bzw. A8 zu erreichen.

Auch durch die StraBenbahnlinie 3 sind Sie bestens angebunden. In kirzester Zeit

erreichen Sie den Hauptbahnhof bzw. die Augsburger Innenstadt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 137.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1895.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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