Augsburg

Hochwertiges Wohnen tGber zwei Ebenen im
beliebten Antonsviertel
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24122046 1.200.000 EUR
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: Finden Sie
: - W Ihre Immobilie.
T sl

Vorgemerkte Suchkunden

erfahren frithzeitig von

neuen Immobilienangeboten




MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Augsburg

il
-l wihy whr wby b
e iy T = i =t =
i ) _ 1 y
| | | P f Y

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Im beliebten Antonsviertel préasentieren wir Ihnen diese beeindruckende Maisonette-
Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 307 m2. Die moderne Ausstattung mit viel Liebe
zum Detail und die grof3zligige Raumgestaltung machen diese Immobilie zu einem
wahren Juwel. Mittelpunkt der Wohnung ist der Wohn- und Essbereich mit einer offenen,
hochwertigen Einbaukliche, die mit vielen technischen Extras und einem
Weinkuhlschrank ausgestattet ist. Die 2. Etage sorgt durch die beindruckende Raumhdhe
und die offene Raumgestaltung mit Sichtbalken fur eine angenehme Wohnatmosphare.
Mit insgesamt 4 Zimmern, 2 Badezimmern en Suite und einem Ankleideraum bietet diese
Wohnung den perfekten Komfort mit edlem Design. Besonders beeindruckend ist die
grof3e Dachterrasse mit Whirpool, die zum gemditlichen Verweilen im Freien einladt.
Zudem gehoren eine Garage mit Wallbox (zzgl. 30.000,-- €) und ein Stellplatz zur
Wohnung. Diese exklusive Maisonette-Wohnung bietet alles, was das Herz begehrt -
nutzen Sie diese Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich
selbst von den Vorziugen dieser traumhaften Wohnung zu tberzeugen. Hier erwartet Sie
ein stilvolles Zuhause, das keine Winsche offen I&asst.
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- beliebte Lage

- hervorragende Verkehrsanbindung
- moderne Ausstattung

- hochwertige Einbauktiche mit vielen elektrischen Extras und Weinkuhlschrank
- groRzligige Raumgestaltung

- Whirlpool

- 2 Bader en Suite

- Ankleide

- gro3e Dachterrasse

- Garage (zzgl. 30.000,-- €)

- Wallbox

- Stellplatz

- eigener Eingang
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Die Immobilie befindet sich im Augsburger Stadtteil Antonsviertel. Hier haben Sie eine
hervorragende Verbindung mit den ¢ffentlichen Verkehrsmittel sowie einen direkten
Anschluss der Bahn nach Minchen. Die in kurzer Entfernung erreichbare B17 bietet dem
Pendler Anbindung an die A8 Miinchen-Stuttgart oder in sidlicher Richtung nach
Landsberg am Lech und der A96. Die Grund- und Mittelschule sowie Geschéafte des
taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe, Kindergérten und -tagesstatten
sind ebenfalls vorhanden. Wenn Sie dem Stadttrubel entkommen wollen und die Natur
erleben mdchten, kdnnen Sie dies im nahe gelegenen Siebentischwald, Botanischen
Garten, dem Augsburger Zoo, dem Lech oder dem Naherholungsgebiet Kuhsee. Erleben
Sie diese grof3artige Natur auf den vielen Wanderwegen oder starten Sie lhren
Fahrradausflug direkt vor Ihrer Hausture.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.7.2024.
Endenergieverbrauch betragt 84.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2010. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




