Kissing — Kissing

Ruhige Lage - Reihenhaus fir die Familie
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23122132 549.000 EUR

ca. 148 m2
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29999997 22999977 VERBRAUCH
GAS 94.90 kWh/m?a
26.06.2033
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Augsburg
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von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24




Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Hier erwartet Sie ein gepflegtes Haus mit guter Raumaufteilung und praktischem
Grundriss in ruhiger und gefragter Lage in Kissing. Der groRe Wohn- und Essbereich ist
lichtdurchflutet mit bodentiefen Fenstern und Zugang zur grof3ziigigen Terrasse und dem
Garten. Neben der Lage Uberzeugt u.a. das ausgebaute Dachstudio mit eigenem
Duschbad. Fir weitere Informationen kontaktieren Sie uns bitte hierftr Uber das
Kontaktformular.
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- ruhiger Lage in Wohnstral3e

- Gaste-WC

- groRes Bad mit FulBbodenheizung

- Studio im Dachgeschoss mit Extra-Duschbad

- sehr interessant fir Minchenpendler

- ruhige Sackgassenlage, kein Stral3enverkehr

- Garage im Garagenhof kann zusatzlich erworben werden
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Das Reihenmittelhaus liegt ruhig und absolut verkehrsgiinstig. Durch die hervorragende
Anbindung ist Kissing gerade auch fiir Pendler ein idealer Standort und gefragter
Anziehungspunkt zum Wohnen und Leben. Der nur 5 Minuten mit dem Auto entfernte
Bahnhof (10 Minuten mit dem Fahrrad) ermdglicht Ihnen eine schnelle, strel3freie
Verbindung nach Augsburg (ca. 12 Minuten) und nach Miinchen. Der Flughafen
Munchen erreichen Sie in ca 40 Minuten. Mit dem Auto erreichen Sie die Autobahn A8 in
nur wenigen Autominuten und erreichen so Minchen, Augsburg, Stuttgart schnell. Auch
die A 96 erreichen Sie schnell und bequem. Einkaufsmaoglichkeiten aller Art,
Kindergarten, weiterfiihrende Schulen, Arzte und Banken finden Sie hier. Durch die Nahe
zu idyllischen Seen, dem Lech und der Kissinger Heide kénnen Naturliebhaber ihre
Freizeit aktiv gestalten oder sich mit Spaziergdngen entspannen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.6.2033.
Endenergieverbrauch betragt 94.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1978. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




