VON POLL

Augsburg
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TIM'H AFOPAS: 210.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 64 m2 « AQMATIA: 3
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Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

1 Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung Uber zeugt mit einem klar strukturierten Grundriss, gut
geschnittenen Raumen und vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten. Ob als solide K apitalanlage
oder mit Blick auf eine spater e Eigennutzung — die Wohnung bietet eine flexible Per spektive
fur unter schiedliche L ebenssituationen.

Der grof3ziigige Wohnbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und schafft gemeinsam
mit zwei gut geschnittenen Schlafzimmern ein angenehmes Raumangebot. Die separ ate
Wohnkuche bietet ausreichend Platz fir den téaglichen Alltag und unterstreicht die
funktionale Aufteilung. Ein Tageslichtbad erganzt das Wohnkonzept.

Die zeitlose Gestaltung bietet eine gute Grundlage fur individuelle Wohnideen und
ermaoglicht eine unkomplizierte Anpassung an die personlichen Bedirfnisse.

Eine attraktive Gelegenheit fiir Eigennutzer und Kapitalanleger, die Wert auf einen
durchdachten Grundriss und eine stadtnah gelegene Wohnmoglichkeit legen.
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- zentrale Lage mit guter Verkehrsanbindung
- optimale Raumaufteilung

- helle Rdume

- Einbauktiiche

- Tageslichtbad

- unterkellert

- 2023 renoviert

- derzeit vermietet
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Die Immobilie befindet sich im Augsburger Stadtteil Oberhausen einem gewachsenen und
infrastrukturell hervorragend angebundenen Wohngebiet im Norden der Stadt. Der
Stadtteil zeichnet sich durch einelebendige Umgebung, eine sehr gute Nahver sorgung sowie
eine schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt aus.

Die Augsburger Innenstadt sowie der Hauptbahnhof sind in wenigen Fahr minuten
erreichbar. Stral3enbahn- und Buslinien befinden sich in unmittelbarer Nahe und
gewdhrleisten eine komfortable Anbindung an alle Stadtteile. Uber die B17 sowie die
Autobahn A8 (M uinchen—Stuttgart) besteht zudem eine ausgezeichnete Verbindung an das
regionale und Uberregionale Verkehrsnetz —ideal flir Berufspendler.

In der direkten Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Super markte,
Backereien, Apotheken, Arzte, Schulen und Kinder géarten, die den taglichen Bedarf bequem
abdecken. Erganzt wird das Angebot durch gastronomische Betriebe, Dienstleister und
vielfaltige Freizeitmdoglichkeiten.

Fur Erholung im Grnen sorgen die nahegelegenen Wertachauen sowie ver schiedene Park-
und Grunanlagen, die zu Spaziergangen, Radtouren und sportlichen Aktivitaten einladen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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