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HEFT 10/2023

Top-Makler Augsburg

Hochstnote fur

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com




Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




‘ VON POLL

P79?77

Zimmer

Zimmer

Kiiche Bad

Wohnung

www.von-poll.com




PP 0007 20797070777

Hier prasentiert sich lhnen in zentraler und dennoch ruhiger Lage von Lechhausen eine
charmante 2 Zimmerwohnung im Hochparterre eines gepflegten Mehrfamilienhauses.
Alle Zimmer sind gut geschnitten und lichtdurchflutet. Es stehen Ihnen zudem ein
grof3zuigiger Wohn- u Essbereich, sowie ein modernes Tageslichtbadezimmer mit grol3er
Dusche zur Verfliigung. Die Fliesen im Badezimmer sind in einem zeitlosen anthrazit und
gedecktem weil3 gehalten. Durch den im gesamten Wohn- und Schlafbereich verlegten
hochwertigen Fertigparkett und den stilvoll wei3en Kassettentiiren im Innenbereich,
entsteht ein gemutliches Ambiente. Auf dem gerdumigen Balkon mit Blick ins Griine
kénnen Sie Ihre Sommerabende genielRen.
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- zentrale Lage

- grof3ziigige Raumaufteilung

- Tageslichtbad mit Dusche mit Glasabtrennung
- Balkon

- Kellerabteil

- derzeit vermietet
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Diese Immobilie befindet sich im beliebten Augsburger Stadtteil Lechhausen. Die
schnelle Autobahnanbindung an die A8 ist besonders fur Pendler ein wichtiges Kriterium.
Mit dem gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr ist die Innenstadt in zehn Minuten zu
erreichen. Der Lech, mit den schonen Promenaden an seinen Ufern, ladt zu
ausgedehnten Spaziergangen oder Fahrradtouren ein. Auf den weitlaufigen
Steinstranden des Lechs oder in den vielen kleinen Parkanlagen kommen auch
Sonnenanbeter auf ihre Kosten. Der gro3zligig begriinte Stadtteil spiegelt die grol3e
Naturverbundenheit der gesamten Region wieder. In Lechhausen vereint sich urbanes
Wohnen mit dem Charme des ruhigen Landlebens. Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs
sowie Banken, Arzte und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nahe. Kindergéarten, -
krippen und Schulen sind ebenfalls in Lechhausen vorzufinden. Gemiitliche Cafés und
Restaurants sind fu3laufig erreichbar und laden zum Verweilen ein.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.9.2023. Endenergiebedarf
betragt 75.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




