Petersdorf

Wohnen am Ortsrand mit vigelen

Nutzungsmoglichkeiten
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26122003

ca. 650 m2
PPV ?? 2?7777

1.490.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

277777
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Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unte

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsbu

www.von- m
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Finden Sie

[ o 1 R W Ihre Immobilie.
e | uc I“-‘I‘

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Das ansprechende Anwesen ist ein historisches Schulhaus aus dem Jahr 1921 in Petersdorf,
das seit den 1990er Jahren fortlaufend und mit viel Liebe zum Detail renoviert und instand
gehalten wurde.

Dasweitlaufige Grundstiick umfasst ca. 2.450 m2 und bietet viel Raum zur Entfaltung.

Vier voneinander abgetrennte Wohneinheiten er 6ffnen vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten -
ideal fUr eine Groffamilie, ein M ehrgenerationenprojekt oder auch fiir eine gewer bliche
Nutzung, beispielsweise zu Therapie- oder Tagungszwecken. Eine Nutzungser laubnis gemaf
845 SGB VI (Betrieb einer Einrichtung) liegt bereitsvor.

Das ansprechende und grof3ziigige Gebaude Uber zeugt durch seine sehr gute Bausubstanz
und schafft mit seiner war men, einladenden Atmosphar e ein besonder es Wohngefiihl.

Uber das groRziigige Treppenhaus gelangen Sie zu drei separaten Wohneinheiten im
Hauptgebaude - eine weitere Wohneinheit befindet sich im liebevoll gestalteten
Nebengebaude.

Zusétzlich ist die Immobilieteilunterkellert und bietet im Unter geschoss praktische
Abstellflachen sowie einen Heizraum.

Die parkahnlich angelegte Aul3enanlage mit ver schiedenen Spielgeraten fur Kinder
unter streicht den familienfreundlichen Charakter des Anwesens. Angrenzend an das
Nebengebaude befindet sich ein Ger ateschuppen mit Werkstatt und Holzunter stand.

Zwei AulRenstellplatze - ausgestattet mit einer Wallbox, sowie zwel Garagen runden dieses
attraktive Immobilienangebot ab.
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- am Ortsrand gelegen

- historisches Schulhaus

- FuBbodenheizung teilweise im Erdgeschoss

- Wallbox

- Nebengebéaude mit Badezimmer und Ful3bodenheizung

- Zisterne (10m3) mit Pump-Anschluss

- Werkstatt mit WC

- gepflegte, parkahnliche Auf3enanlage

- Spielgerate im Garten fur Kinder

- Erlaubnis zur Nutzung nach 845 SGB V111 (Betrieb einer Einrichtung)
- 2 Garagen

- Grundschuleim Ort

Vier Wohneinheiten mit eigenen Eingangen

*EG Wohnung: 5,5 Zimmer, Kiiche, 2 Badezimmer, Gaste-WC, Speiseskammer
*OG Wohnung: 4 Zimmer, Kiiche, Badezimmer

*DG Wohnung: 5 Zimmer, 3 Bader, Kiichenanschluss
*Nebengebaude: 1 Zimmer, Bad, K ichenanschluss
Sanierungen:

*seit den 90er Jahren fortlaufend saniert und instand gehalten
*1991: Dachgeschossausbau

*1992: Dacheindeckung

*1993: Fenster DG

*2005: Olheizung als Notver sorgung

*2009: Anschlussan Fernwarme

*2010: Fenster EG

*2014: Fenster EG

*2015: Kucheim EG
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Der Ort Petersdorf ist eine Gemeinde im schwabischen Landkreis Aichach-Friedberg.
Sieliegt ca. 17 km nordéstlich der Stadt Augsburg und ist Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Aindling.

Dielnfrastruktur der kleinen Gemeinde wird allen Anforderungen gerecht,
Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf, Schulen und weiter e 6ffentliche
Einrichtungen sind im Umfeld gut erreichbar.

Die Verkehrsanbindungen kénnen als glinstig angesehen wer den, die Haltestelle zum Busist
fuBlaufig zu erreichen.

In ca. 15 Minuten erreichen Siedie A8 und in ca. 20 Minuten Dasing. Der Bahnhof in
Langweid, mit schneller Zugverbindung nach Augsburg oder Donauwdrth, ist in ca. 18
Autominuten zu erreichen. Eine Schulbus-Haltestelle fast vor der Haustiireist fir Familien
interessant.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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