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25122112 649.000 EUR
ca. 112 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.

2TEYOVWTLKH 0po®n !
MwsSt.) des

> beurkundeten

3 Kaufpreises
2015

2 2TEPED

1964

1x kapag, 20000 Bepavta, WC
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koulZiva, MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
A¢plo 129.70 kWh/m?a
09.10.2035
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| VON POLL

1 Finden Sie
[ W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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To akivnto

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTi N EINOEEVN LOVOKOTOLKIO BPIOKETOL O€ [0 EAKUOTIKA KATOWKNKEVN TIEPLOXN
Tou Konigsbrunn Kot eVIUTIWOLAZEL e TNV LOAVLIKH SLapPUBULON KO TO TIOAUAPLOO
XOPOKTNPLOTIKG TNG. Ml OAOKANPWHEVN avaKaivion To 2015 eEaoc@alilel
HOVTEPVA KOL KOAOSLOTNPNUEVN CUVOALKH EVTUTIWON. T SWHATIO ElVAL QWTELVE,
ME KOAEC OVOAOYIEC KOL AELTOUPYLKA SLOPPUBULOPEVA, TIGPEXOVTOC LOOVIKEG
OUVONKEG TOOO VIO OIKOYEVELEC 00O KAl YIo {EUYAPLG WOTE VO SNULOUPYHCOUYV TOV
SLKO TOUC OTOMIKO Xwpo SlaBiwong. Ektég amo tnv uPnAng oldtnTag
EVTOLXIOMEVN KOUZiVa OTO LOOYELO, TO OTITL SLABETEL KON KAl EUpUXWEN
ETUTAWON, ETUTPETOVTOC GPEDCN KL AVETN Slapovr). To LooyELo TIEPINAUBAVEL
eTtiong eva WC €TIOKETITWY KOL VA PUTIAVLO e evo0odamedla BEpavon. Mo
6eUTEPN EVIOLXIOKEVN KOUZIVO KOL VO OKOUN TARPWG EEOTIALOEVO UTTAVLO OTOV
EMAVW OPOPO TIPOOCPEPOUYV HLO TIOWKIALG eTIIAOYWV dlaBiwong. To akivnto
TIPOCYPEPEL TIOAAECG QVECDELG TOOO 0E ECWTEPLKOUC 000 KAl 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG:
MTIOAKOVL, OKETIOOTH BEPAVTA, U0 UTIOCTEYT KATIOU, TINYASL UTIOYELWYV USATWYV KOl
NALOKO cuoTnua. AlaTiBevTal emiong ykapal (dlabgaotuo pe eunmAgov 20.000 €) kol
UTIOBPLOC XWPOG OTABUEUONG. XAPN OTIG EEALPETIKEG CUYKOLVWVLIOKEG OUVOEDELG
KOL TNV EAKUOTLIKI TOTIOOE0IO TOU, GUTO TO OTITL £ivalL LOAVIKO WG VEO OTITL YL
OLKOYEVELEG I EUYAPLO TIOU EKTIHOUV TNV &VEON, TNV EUEALEIG KOL TN BLwoLUOTNTA.
Agite pOVOL 0OC TA TIAEOVEKTHLOTO QUTOU TOU OKLVATOU KAl KAEIOTE €val

TIPOOWTIKO PAVTEROU VIO ETIIOKEYN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Gute Verkehrsanbindung

- Ansprechendes Wohngebiet
- Ideale Raumaufteilung

- Kernsanierung im Jahr 2015
- mobliert

- 2 Einbauktchen

- FuBbodenheizung im Badezimmer
- Gaste-WC

- Treppenlift

- Balkon

- Uberdachte Terrasse

- 2 Gartenhauser

- Grundwasserbrunnen

- Solaranlage

- PV-Anlage

- Garage (zzgl. 20.000,-- €)

- AuBenstellplatz
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Stadt Kénigsbrunn liegt ca. 10 km stdlich von Augsburg. Die Augsburger
Innenstadt ist in ca. 15 Minuten mit dem Pkw zu erreichen. Kdnigsbrunn ist eine
zukunftsorientierte Stadt mit ca. 29.000 Einwohnern. Die ausgezeichnete
Infrastruktur steht fiir eine hohe Lebensqualitat. Offentlicher Personennahverkehr
und ein gut ausgebautes StraBenverkehrsnetz bieten lhnen ein hohes MaB3 an
Mobilitat. Der neue zentrale Busbahnhof ist in unmittelbarer Nahe. Mit dem Pkw
sind Sie in wenigen Minuten auf der neuen B17. Dadurch ergibt sich eine schnelle
Anfahrt zur A8 oder zur A96. Mit dem Auto ca. 1 Std. zum Flughafen oder Miinchen
Innenstadt. Das umfangreiche Angebot an Schulen, Kindergarten

und Freizeitmdglichkeiten ist vorbildlich. Die Eishalle, WWK-Stadion Augsburg, Kino
usw. befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Ein neuer Golfplatz rundet das
groBe Freizeitangebot ab. Alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Baumarkte, usw.
befinden sich in lhrer Nahe. Das Gebaude ist zentral im Herzen Kénigsbrunns,
direkt an der HauptstraBe gelegen, die Einheit beflndet im riickwartigen Teil des
Gebaudes

und ist nach Stidwesten ausgerichtet. Alle Fenster richten sich entweder nach
Suden, oder Westen. Ca. 60 Parkplatze stehen vor und hinter dem Gebaude zur

Verfligung.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 129.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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