Mering

RESERVIERT: Sofort bezugsfrei: Helles
Reiheneckhaus mit perfekter Anbindung fr Pendler
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| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Hier prasentiert sich lhnen ein helles, gemitliches und familienfreundliches
Reiheneckhaus in begehrter Lage von Mering vorstellen.

Das im Jahr 2004 errichtete Haus beeindruckt mit einer grof3ziigigen Raumaufteilung,
einer modernen und hochwertigen Ausstattung sowie einer ausgezeichneten
Wohnqualitat.

Im Mittelpunkt steht der lichtdurchflutete, offene Wohn- und Essbereich mit bodentiefen
Fenstern und direktem Zugang zur sonnigen Terrasse samt gepflegtem Garten — ein
perfekter Ort zum Entspannen an warmen Tagen.

Die moderne Einbaukiiche ladt zum gemeinsamen Kochen mit der Familie ein.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei komfortable Schlafzimmer sowie ein geraumiges
Tageslichtbad. An eines der Zimmer schlief3t sich ein zusatzlicher Raum an, der sich

ideal als Ankleide, Homeoffice oder flr individuelle Wohnideen nutzen lasst.

Das gut geschnittene Dachstudio mit eigenem Bad erweitert den Wohnraum um eine
grof3zugige zuséatzliche Flache.

Abgerundet wird dieses attraktive Immobilienangebot durch die direkt angrenzende
Einzelgarage.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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- Ruhig und zentral gelegen

- Optimale Raumaufteilung

- Lichtdurchflutete RAumlichkeiten
- Hochwertige Ausstattung

- Kochbereich mit Einbaukiiche

- 2 Bader

- Hobbyraum

- Gepflegter Garten

- Garage
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Die Marktgemeinde Mering ist Heimat fur rund 15.000 Einwohner und damit der
drittgro3te Ort im Landkreis Aichach-Friedberg.

Mering zeigt sich modern und aufgeweckt aber auch idyllisch und landlich.

Das wird an den vielen verschiedenen Mdglichkeiten, die der Ort bietet besonders
sichtbar.

Es gibt tber 100 Vereine, ein Freibad mit ausgedehnten Liege- und Spielwiesen , eine
moderne Blcherei sowie alle notwendigen Geschaft fur den taglichen Bedarf.
Restaurants und Cafés laden zu geselligen Stunden ein. Auch ein breites Angebot von
Geschaften ermoglicht einen Einkaufsbummel durch den Ort. Mering durch breites
Angebot Immer freitags findet ein Wochenmarkt auf dem grof3ztigigen Marktplatz statt,
der seit einiger Zeit Uber kostenloses W-LAN (Hotspot) fiir die Birger verfligt. Mering
zeichnet sich auch durch soziale Einrichtungen wie beispielsweise die Kleiderkammer,
das Burgernetz, die Tafel oder die Vereinigung Mering ist bunt, die sich gegen Intoleranz
und fur Gleichberechtigung einsetzt, aus.

In Mehring gibt es zwei Grundschulen, eine Realschule und ein Gymnasium. Fir die
Unterbringung und Versorgung der jingeren Kinder stehen mehrere Kindertagesstatten,
ein Ferienkindergarten und ein Hort zur Verfigung. Schnelles Internet ist fur die 3.800
Haushalte von Mering selbstverstandlich.

Nur wenige Minuten von Mering entfernt ist das Erholungsgebiet der Lechstaustufe 23
.Mandichosee“. Rad- und Wanderwege im Umkreis laden zu Ausfliigen ins Grine ein.
Die angebotenen Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung halten fir jeden Geschmack etwas
vor.

Durch diese giinstige Lage und die sehr gute Anbindung bietet Mering auch fur Pendler
einen optimalen Standort.

Vom Bahnhof erreichen Sie Minchen in ca. 20 Minuten, Augsburg in ca. 17 Minuten. Die
nahegelegene A8, B17, B2 ermoglichen von hier aus schnelle Anschlussmdéglichkeiten in
Richtung Stuttgart oder Minchen. Den Munchener Flughafen erreichen Sie in ca. 40
Autominuten.




P00 000000070777

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.1.2033.

Endenergieverbrauch betragt 99.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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