VON POLL

Mannheim / Lindenhof - Lindenhof

Exklusives Dreifamilienhaus mit
Eigennutzer potenzial im Schwarzwaldviertel, EG/GG
frel.

Ap1Buéc akivTov: 26010013

VON POLL
IMMOBILIEN

TIM'H AFOPAS: 1.990.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 339 m2 « AOMATIA: 11 ¢ EKTAZH FH:: 519 m?2
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26010013 1.990.000 EUR

ca. 339 m2 Kauferprovision

1 betréagt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten
Kaufpreises

4 PP, 27?777,

1950 007?




ApLOpo6G akiviTov: 26010013 - 68163 Mannheim / Lindenhof - Lindenhof

PPV P077?777

227722 222772 VERBRAUCH
272227772
2772 124.53 kWh/m2a
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JACASA

Top bewertet

Immobilien
Makler

L 0. 0 6 & ¢

Capital
O

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Verkauft wird ein stilvolles 3-Familienhausin bester Lage desrenommierten

Schwar zwaldviertelsin Mannheim-Lindenhof.

Das Anwesen wur de 1950 wieder aufgebaut und seither mit viel Engagement, Geschmack
und Liebe zum Detail renoviert —insbesondere im Hinblick auf eine mdgliche Eigennutzung
sehr aufwendig hergerichtet. Zuletzt wurden 2021 das Dach vollsténdig erneuert sowie die
Dachgeschosswohnung kernsaniert; 2017 erhielt die Fassade einen neuen Anstrich und die
Fenster wurden Uberwiegend erneuert.

Die groRRzligige M asterwohnung im Erd- und Gartengeschoss (ca. 133 gm, 5 Zimmer) wird
frel werdend zum ca. 01.10.2026 Ubergeben und bietet damit ideale Voraussetzungen fur
Selbstnutzer. Sie Uber zeugt mit einer hochwertigen Zeyko-K tiche mit Miele- und Gaggenau-
Geraten sowie Parkettbéden und einem direkten Zugang zu Balkon und Garten. Die beiden
oberen Etagen (1. OG ca. 102 gm, 2. OG + Dach ca. 104 gm) sind ver mietet, top gepflegt und
prasentieren sich in einem moder nisierten Zustand.

Alle Wohnungen Uberzeugen durch eine hochwertige und elegante Ausstattung mit

Par kettboden, sowie Balkone bzw. L oggien. Das Objekt wird mittels Fernwarme beheizt, die
War mwasser ver sor gung erfolgt dezentral Gber Durchlaufer hitzer.

Ein ganz besonderes Highlight ist der romantisch angelegte, villenartige Garten mit seiner
wunder schénen, 2025 ver gr 63erten Holzterrasse aus Douglasie sowie einem
stimmungsvollen Teich. Gerade die Hauptwohnung besticht durch dieses aul3er gewohnlich
charmante Aul3enareal in Verbindung mit ihrer tollen Ausstattung.

Abgerundet wird das attraktive Angebot durch eine tiberlange Garage (ca. 11 m) mit
Wallbox, einem vorgelagerten Stellplatz. Das Grundstiick umfasst 519 gm.
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Die Immobilie Uberzeugt durch eine hochwertige und einheitliche Ausstattung sowie
zahlreiche Modernisierungen in den letzten Jahren.
Allgemein:

Fer nwér meheizung

Warmwasser tber Elektro

Einheitliche Badausstattung mit Duravit Waschbecken und WC
Badewannen mit Glastiiren

Wande mit Malervliestapeziert und weifd gestrichen
Uberwiegend erneuerte Fenster (2-fach und 3-fach verglast)
Neue Haustlr und Garagentor (Hormann)

Elektrik modernisiert (2023)

Aulenbereich:

Grol3zlugiges Grundstiick mit ca. 519 mz

Garten mit vergroRerter Terrasse (Douglasie, 2025)

Balkon und Loggia

Uberlange Garage (ca. 11 m) mit Wallbox

zusatzlicher Stellplatz vor der Garage

Bodenbelage:

Parkett in Wohnré&umen

Feinsteinzeug in Flur, Kiiche und Badern

Solnhofer Naturstein in ausgewahlten Bereichen
Modernisierungen (Auszug):

2021: Neues Dach, Kernsanierung 2. OG

2017: Fenster, Fassade, Tlren

2013/ 2009: Béder erneuert

2011/ 2010: Umbauten EG/UG

2023: Wallbox & Elektrik

2025: Terrasse erweitert
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Die Immabilie befindet sich im beliebten Mannheimer Stadtteil Lindenhof, einer der
gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Der Lindenhof zeichnet sich durch seine ruhige, grtiine
Umgebung sowie die unmittelbare N&he zum Rhein und zur Mannheimer |nnenstadt aus.

Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfswie Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten
sowie Arzte sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch Cafés, Restaur ants und
Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:

Strafllenbahn- und Bushaltestellen sind fulRlaufig erreichbar

Der Mannheimer Hauptbahnhof ist nur wenige Minuten entfernt

Schnelle Anbindung an die Autobahnen A6 und A5

Gute Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie Heidelberg und L udwigshafen

Die Kombination aus urbaner Nahe und ruhigem Wohnumfeld macht diese L age besonders
attraktiv.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Barbara Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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