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Exklusives Wohnen in Bestlage von Heldelberg —
Neuenhaem mit Schloss- und Neckar blick
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Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einer auf3er gewdhnlichen Wohnung in der oberen
Etage mit Panoramablick dieser eleganten 3-geschossigen Villa.

Die ca. 130 m2 Wohnflache verbinden Raum, Licht und hochwertige M aterialien: Béden aus
Parkett, Fliesen und Marmor, ein luxuritses Bad mit Dusche, Wanne und Bidet sowie eine
neue, exklusive Einbauktiche. M al3gefertigte Einbauschr anke und Regale schaffen
zusatzlichen Stauraum und unter streichen die Exklusivitat.

Diese im Ober geschoss gelegene aul3er gewohnlich hochwer tige 4-Zimmer -Wohnung befindet
sich in absoluter Premiumlage von Heidelber g und vereint exklusives Wohnen mit
einzigartigem Ausblick. Die Immobilie besticht durch ihre elegante Ausstattung, grof3ziigige
Raumaufteilung.

Ein besonderes Highlight ist die ca. 30 m2 grof3e Terrasse mit unver baubarem Blick auf den
Neckar und das Heidelberger Schloss—ein Ort, der zum Verweilen auf hchstem Niveau
einladt.

Die Wohnung richtet sich an anspruchsvolle Mieter, die Wert auf Ruhe, Stil und eine
privilegierte Wohnlage legen.

Besonder heiten

» Exklusive Wohnlage mit Seltenheitswert

» Hochwertige Ausstattung bisins Detail

* Grofziigige AulRenflache mit Panoramaausblick

* Ausschlieflich fur Paare oder Einzelper sonen (gewiinschte Mieter struktur)
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» Hochwertige Bodenbel&ge aus Parkett, Fliesen sowie edlen M ar mor flachen
e Luxuritses Badezimmer mit Dusche, Badewanne und Bidet

* Neue, exklusive Einbaukiche mit modernen Geréten

* Grol3ztigige 30 m2 Sonnenterrasse

» Atemberaubender Blick auf Neckar und Schloss

* Eigener Stellplatz direkt vor der Haustiir
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DieImmobilie befindet sich in attraktiver Wohnlageim beliebten Heidelberger Stadtteil
Neuenheim, einem der gefragtesten Wohngebiete der Stadt. Heidelber g tiber zeugt durch
seine einzigartige Kombination aus urbanem Flair, historischer Kulisse und natur naher
Umgebung.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnh&usern, ruhigen Strafl3en und einer
hervorragenden Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Cafés,
Restaurants sowie Arzte und Apotheken sind bequem fuRlaufig erreichbar. Auch
Kindergarten, Schulen und Einrichtungen der Universitat befinden sich in unmittelbarer
Néahe.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Stral3enbahn- und
Bushaltestellen sind in wenigen Gehminuten erreichbar und gewahrleisten eine schnelle
Verbindung in die Heidelberger Altstadt sowie zum Hauptbahnhof. Auch die
Verkehrsanbindung an die umliegenden Stadte der Metropolregion Rhein-Neckar ist durch
die Nahe zu den Bundesstrafien und Autobahnen optimal.

Ein besonderes Highlight ist die N&ahe zum Neckar sowie zu zahlreichen Grinflachen und
Naher holungsgebieten. Spazier gange, Joggingrunden oder Fahrradtouren entlang des
Flusses bieten einen hohen Freizeitwert. Der nahegelegene Odenwald |adt zusatzlich zu
vielfaltigen Outdoor-Aktivitaten ein.

I nsgesamt bietet die Lage eineideale K ombination aus ruhigem Wohnen, exzellenter
Infrastruktur und hoher Lebensqualitét, sowohl fir Familien alsauch fur Berufstatige und
Kapitalanleger.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Barbara Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com
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