Mannheim / Oststadt

Exklusives Wohnen in der Oststadt: Kernsanierte
Etagenwohnung mit Balkon, Aufzug und Tiefgarage

Ap1Buoc akivATou: 26010007a

VON POLL

TIM'H ENOIK10Y: 2.050 EUR « EMI®ANEIA: ca. 111 m2 « AQMATIA: 3
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26010007a 2.050 EUR
ca. 111 m? 350 EUR
1 277727
3 2026
2 277777
WC 2222227722,
1 27272772
1966
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P20 00°0°? VERBRAUCH
Yesdeddeds
?777? 118.00 kWh/m2a
12.03.2028

D
P00 000?07
PP000007? 1966
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MAKLER-KOMPASS

WOHNEN

Top-Makler Heidelberg

* %k kK

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL -

N

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.0621-7249 440
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Diese exklusiv moder nisierte Etagenwohnung ver eint zeitgemafen Wohnkomfort mit einer
exquisiten Lage und bietet |hnen die seltene Gelegenheit eines Er stbezugs nach umfassender
Kernsanierung.

Auf rund 111 m2 Wohnflache entfaltet sich ein stilvolles Wohnambiente, das hochwertige
Materialien, durchdachte Details und eine moder ne Ausstattung har monisch miteinander
verbindet und sowohl im Alltag als auch bei reprasentativen Anlassen iber zeugt.

Im Zuge einer umfangreichen und mit héchstem Qualitatsanspruch durchgefiihrten
Kernsanierung wurde die Wohnung vollstandig auf einen moder nen, zeitgemalden
Wohnstandard gebracht.

Die nachfolgend aufgefiihrten M al3nahmen stellen dabel lediglich einen Auszug der
zahlreichen Arbeiten dar, die mit grof3er Sorgfalt umgesetzt wurden.

Sowohl das Badezimmer als auch das separ ate Gaste-WC wurden hochwertig erneuert und
préasentieren sich heutein einem zeitlosen, eleganten Design mit klarer Formensprache.
Das edle Stabchenparkett wur de fachger echt aufgear beitet und verleiht den Raumen eine
war me, wertige Ausstrahlung.

Erganzend wurden die elektrischen Rollladen erneuert, ein Komfortmerkmal, das den
Wohnalltag spiirbar bereichert.

Auch das gesamte Gebaude wurde vor Kurzem ener getisch umfassend saniert und
prasentiert sich heute in einem zeitgemaliien, ener gieeffizienten Zustand, der moder nen
Wohnanspr tichen gerecht wird und langfristig fir ein angenehmes Wohnklima sor gt.

Ein weiterer besonderer Vorteil ist der komfortable Zugang: Die Wohnung ist bequem Uber
einen Aufzug erreichbar und kann ebenerdig betreten werden. I deal fir einen angenehmen,
barrierearmen Alltag und héchsten Wohnkomfort.

Der durchdachte Grundriss umfasst drei gut geschnittene Zimmer, darunter zwei
Schlafzimmer, die alsruhige Riickzugsorte dienen. Der grof3ziigige Wohnbereich bildet das
Herzstlick der Wohnung und bietet vielfaltige Gestaltungsmaglichkeiten fr individuelles
Einrichten und ein stilvolles Wohnambiente.

Erganzt wird das Raumangebot durch eine separate K tiche mit eigenem Essbereich und
damit eine angenehme raumliche Trennung von Wohnen und Essen schafft.




Ein besonderes Highlight ist der grof3ztigige Balkon, der einen schénen Blick auf die
reprasentativen Villen der Oststadt er 6ffnet und zum Verweilen im Freien einladt.

Auch aus den Wohnraumen sowie durch die grof3en Fenster flachen genief3en Sie diesen
attraktiven Ausblick, der der Wohnung eine besonder e Offenheit und ein exklusives
Wohngefuhl verleiht.

Dank der gelungenen Raumaufteilung eignet sich die Wohnung gleicher malden fur Paare,
kleine Familien oder Berufstétige, die Wohnen und Arbeiten harmonisch miteinander
verbinden moéchten.

Die Parksituation prasentiert sich auf3erst komfortabel: Ein Stellplatz in der hauseigenen
Tiefgarageist bereitsinkludiert und bietet | hnen bequemes, geschiitztes Parken. Erganzend
kann eine separate Garage am Objekt optional angemietet werden. Ein weiterer Pluspunkt,
der das hochwertige Gesamtangebot dieser Wohnung harmonisch abrundet.
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Die Mannheimer Oststadt zahlt zu den begehrtesten Wohnadressen der Stadt. Gepr &gt von
reprasentativen Altbauten, grofRzligigen Stadthéusern und einer stilvollen Umgebung,
vereint sie klassisches Wohnambiente mit urbanem Komfort.

In fuBlaufiger Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, char mante Cafés,
erstklassige Restaur ants sowie vielfaltige kulturelle Angebote. Der Luisenpark, eine der
schonsten Parkanlagen Deutschlands, liegt praktisch vor der Haustlir und bietet perfekte
M dglichkeiten fur Erholung und Freizeitgestaltung.

Auch die Anbindung ist hervorragend:

Das Stadtzentrum ist bequem zu Fuld erreichbar, der Hauptbahnhof sowie die Autobahnen
A5 und A6 sind schnell zu erreichen, ebenso der City Airport Mannheim. Diese exzellente
Infrastruktur in Kombination mit der grinen Umgebung macht die Oststadt zu einer der
exklusivsten und attraktivsten Wohnlagen Mannheims.
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27777 777772

*Dieim Exposé genannten Nebenkosten ver stehen sich als Nebenkostenvorauszahlungen.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Barbara Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com
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