Heidelberg/Weststadt

Hochparterrewohnung mit Garten —mit etwas Liebe
erstrahlt sie als Schmucksttck, 2 Stellplatze

Api1Buéc akivATou: 26018010 1

TIMH ArOPAS: 0 EUR + EMI®ANEIA: ca. 110 m2 « AQMATIA: 4
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Abgeschlossenheitserkldrung —EE
AUSSENANLAGE 007
WOHNFLACHENERMITTLUNG
Bor2ws
WE A VE i NF WEWE
Keller 1 13,30
Keller 2 19.78
Keller 3 17.33
Keller 4 1728
Fuur 1655
Waschkiiche 623
Trockenraum 12,20
Treppenhaus 652
™ 000 0,00 23,07 18.43 67,60 0.00
Erageschoss
Treppenhavs 1024
Flur 1 861
Flur2 744 4
Zimmer 1 1367
Zimmer2 241
Zimmer 3 16,02
Zimmer 4 18,31
Bad 202
we 1.68
Kiiche 10,65
Abst 034 0,3¢
Abst 114 1,14
Balkon 50% 201 20
Balkon 50% 331
w 10489 532 T0.28 000 000 12045 021
T
Treppenhaus 10,24
Flur 1 861
Flur 2 715
Zimmer 1 13,67
Zimmer 2 24n
Zimmer 3 16,02
Zimmer 4 1831
Bad 29
we 158 68
Kiche 1o
Abst 000 o
Abst 114 4
Balkon 50% 201 01
Balkon 50% 331 33
i 10468 53 10.24 0,00 000 12024 110,00
Treppennaus 870
Flur 13,10
Zimmer 1 1494
Zimmer 2 735
Zimmer 3 810 4
Kiche 1329 8,
Bad 706 :
w 63,63 0,00 870 0.00 000 99,05 6363
Dachspiz
Galere 11,79 454
w T1.78 0.00 0.00 0.00 000 3454 1179
WOHNFLACHE GESAMT 285,19 1063 5225 1843 67,60 485,45 29582
Wohnflache inkl Balkone (50%) 295815
| WEO? inkl. Balkon 50% 11021 m’ PKW-Stelplatz 12,60 m’ Garten 125,04 m” 1
I WED2 nk. Balkon 50% 11000 m° PRW-Stellhlz 1250 m’ |
| WEO3 7562 M PKW-Stalpiaiz 12,50 M |

AuTtn n k&toyn bgv gival o€ KAIHOKa. Ta Eyypo@a HOG 6008nKaAV Ao Tov MeEAGTN. o To Adyo auto, dev
MTTOPOUE VO €yyUNBoUE TNV CKPIBELG TWV TANPOYOPLWYV.
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Diese char mante Wohnung befindet sich im Hochparterre einesfreistehenden

M ehrfamilienhauses, dasim Jahr 1933 auf einem ca. 427 m2 grof3en Grundstiick errichtet
wurde. Sie bietet eine grofRziigige Wohnflache von ca. 110 m2 und Uber zeugt durch eine
klassische Raumaufteilung sowie die gelungene K ombination aus historischem Char akter
und attraktivem Potenzial zur Modernisierung. Ein weiterer Pluspunkt ist der dazugehdrige
Gartenbereich.

Die Substanz der Wohnung ist solide, jedoch sind einige M oder nisierungsmaf3nahmen
einzuplanen: Das Badezimmer sowie das Gaste-WC entsprechen nicht mehr dem heutigen
Standard und sollten erneuert werden. Der Eichenparkettboden —teilweise mit
Teppichboden Uberlegt —konnte durch professionelle Aufarbeitung wieder in neuem Glanz
erstrahlen. Auch die Wandflachen bendétigen eine zeitgeméaRRe Uberarbeitung, um ein frisches
Wohnambiente zu schaffen.

M ehrere gut geschnittene Zimmer bieten sich ideal zur Nutzung als Wohn-, Schlaf- oder
Arbeitsrdume an. Fir ein angenenmes Wohnklima sor gt eine schalldammende

| solierver glasung. Beheizt wird die Wohnung Uber eine Gasetagenheizung. Das Gebaude
wurde zuletzt im Jahr 2006 moder nisiert.

Die Wohnung bietet zwei genehmigte Stellplatze.

Die L age Uberzeugt durch die gute Anbindung an das stadtische Umfeld —
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind schnell erreichbar.
Diese Wohnung eignet sich ideal flir Paare oder kleine Familien, die ein Zuhause mit
historischem Charmeund der M dglichkeit zur individuellen Gestaltung suchen. Fir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir Ihnen gerne
zur Verfugung.
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- Hochparterre

- Baujahr 1933

- Grundstlick 427 gm

- Wohnflache 110 gm

- Garten

- zentrale Lage

- grof3e Zimmer

- hohe Deckenhdhe

- separatesWC

- Gasetagenheizung
-schalldammende | solier ver glasung,
- 2 genehmigte Stellplatze
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Die Weststadt gehtrt zu den beliebtesten Stadtteilen Heidelbergs. | hre besonderen Vorziige
liegen in ihrer Néhe zum Zentrum, welchesin wenigen Minuten ful3laufig erreichbar ist.
Dieser Stadtteil wird vor allem von grof3ziigigen Jugendstilh&user n mit schonen
Altbauwohnungen geprégt. Vor allem Familien wie auch gut situierte Akademiker schéatzen
die angenehme Wohnsituation. Schulen und Kindergarten, als auch alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs, zeichnen die gute Infrastruktur der Weststadt ebenfalls aus.

Das M ehrfamilienhausist ruhig und zentral gelegen. Die Innenstadt sowie OPNV-
Haltestellen oder der Heidelber ger Hauptbahnhof sind gut erreichbar.

Idealer Anschluss zur Autobahn A656 Heidelberg und A5 Dossenheim. Die Anschliisse an
die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und mehrspurigen Zubringer tUber
und machen es somit dem Autofahrer leicht, Heidelberg schnell und problemlos zu
erreichen. Optimale Voraussetzungen fur die Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso
gegeben, da Heidelberg an das deutsche | CE-Netz angebunden ist.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Barbara Busch und | sabella Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com
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