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rON POLL IMMOBEBILIEN ',:

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 —333 33 09

Wir freuen uns, von thnen zu héren.

www.von-poll.com

Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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Dieses M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1960 befindet sich in ruhiger Lage der Vier-Burgen-
Stadt Neckar steinach und bietet einen traumhaften Ausblick auf die historische
Burgenlandschaft. Die Immobilie vereint eine attraktive L age mit einem komfortablen und
naturnahen Wohnerlebnis.

Ob alsgrof3ziigiges Zuhause fir die ganze Familie oder als attraktive Kapitalanlage mit bis
zu drel Wohneinheiten — diese Immoabilie er 6ffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und
lasst sich ganz nach Ihren individuellen Vorstellungen gestalten.

Auf einem ca. 917 m2 grofRen Grundstlick befindet sich das freistehende M ehr familienhaus
mit einer gesamten Wohnflache von etwa 226 mz, verteilt auf drel Etagen.

Der groRzigige Garten ladt zum Entspannen ein und bietet viel Platz, um sonnige Stunden
auf der Terrasse zu verbringen. Bei Bedarf besteht zudem die M 6glichkeit, das angrenzende
Grundstick zu erwerben —mit direktem Zugang zum Wald und zusatzlichem Raum zur

per sonlichen Entfaltung.

Aktuell ist eine Wohnung ver mietet, die weiteren Einheiten stehen zur freien Verfiigung. Die
Lageder Immobilie bietet den idealen Kompromiss zwischen Stadtnahe und Naturndhe.

L assen Sie sich von der ruhigen, sonnenverwohnten L age, dem Blick ins Grine und dem
einzigartigen Panorama auf die Burgen von Neckar steinach begeistern.

Gerne stellen wir Ihnen diese vielseitige Immobilie bei einem per sonlichen
Besichtigungstermin vor.
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Neckarsteinach, die Vierburgenstadt, liegt in einem der schonsten Teile des Neckartals, nur
15 km 6stlich von Heidelber g, eingerahmt von den dicht bewaldeten Hohen des stidlichen
Odenwalds, im Kranz von vier Burgen und der Bergfeste Dilsberg. Eine 5 km lange,
befestigte Ufer promenade ohne Autoverkehr, der Nibelungengarten und Ruheanlagen sowie
beschilderte Wanderwege zu den Burgen mit ihren herrlichen Ausblicken laden zu

Spazier gangen und Wanderungen ein.

Doch neben der mittelalterlichen Romantik der Burgen, der evangelischen Kirche und den
Fachwerkhausern der Innenstadt ist Neckar steinach auch als Erholungsort von hohem
Wert. Bel einem Besuch in einem der Biergéarten oder in einer der Ruheanlagen kénnen Sie
I hre Seele baumeln lassen. Geniel3en Sie eine Ausflugsfahrt auf einem Schiff der " Weil3en
Flotte" . Neckarsteinach bietet Ausgleich und Erholung vom Alltagsstr ess.

Des Weiteren sind Kinder gérten, Schulen und Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen
Bedarf reichlich vorhanden. Ein wochentlicher Markt rundet diese ideale Infrastruktur ab.

Auch die Verkehrsanbindung in Neckarsteinach ist sehr komfortabel, da siedurch die S
Bahn des Verkehrbundes Rhein-Neckar direkt mit den umliegenden Stadten verbunden und
sehr schnell zu erreichen ist. Heidelberg erreichen Sie zum Beispiel im 20-Minuten-T akt.
Ebenfalls sorgt die Bundesstralle 37/45 fiir eine schnelle Anbindung mit dem Auto nach
Heidelberg und Mannheim.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Barbara Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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