Edingen-Neckarhausen

Helle 3-ZKB-Wohnung mit Loggia, Aufzug und
PKW-Stellplatz in ruhiger Wohnlage
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TIM'H AFOPAS: 250.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 83 m2 « AQOMATIA: 3
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Top-Makler Heidelberg

Hochstnote fur
Von Poll Immobilien

IM TEST: 2.984 Makler GULTIG BIS: 10/22
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Die ver mietete 3-Zimmer -Eigentumswohnung befindet sich im 4. Ober geschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhausesin ruhiger Wohnlage von Edingen-Neckar hausen. Ein
Per sonenaufzug sor gt fur einen komfortablen Zugang zur Wohnung.

Auf ca. 83 m2 Wohnflache bietet die Wohnung eine klassische und gut durchdachte
Raumaufteilung mit einem grof3ziigigen Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia, zwei weiteren
gut geschnittenen Zimmern, einer separaten K liche, einem Badezimmer, einem separ aten
WC sowie einer gerdumigen Diele. Zur Wohnung gehoren auf3erdem ein eigener Kellerraum
sowieein PKW Aufenstellplatz vor dem Gebaude.

Die Siid- Westausrichtung der L oggia ermoéglicht angenehme Sonnenstunden in den Mittags-
und Abendstunden. Das Wohnumfeld ist ruhig und gepragt von einer gewachsenen
Nachbar schaft mit guter Anbindung an die umliegende Infrastruktur.

Die Wohnung ist der zeit ver mietet.

In der Wohnanlage wurde die Verlegung eines Glasfaser anschlusses beschlossen, sodass bei
Bedarf eine moder ne und zukunftssicher e | nter netver sor gung genutzt werden kann. Die
Wohnanlage befindet sich insgesamt in einem gepflegten und laufend instand gehaltenen
Zustand. In der Vergangenheit wurden ber eits ver schiedene M oder nisier ungs- und

I nstandhaltungsmafRnahmen am Gemeinschaftseigentum dur chgeftihrt, unter anderem an
der Fassade sowiein weiteren Bereichen rund um das Gebaude. Auf eine kontinuierliche
Instandhaltung und eine angemessene Bildung von | nstandhaltungsr ticklagen wird durch
die Eigentiimer gemeinschaft Wert gelegt.
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- 3-Zimmer-Wohnung mit Kiiche, Bad und separatem WC

- Ca. 83,37 m2 Wohnflache

- Grol3ztigiges Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia

- Loggia/Balkon mit geschiitztem AulR3enbereich

- Separate K liche

- Schlafzimmer und Kinder-/Arbeitszimmer

- Badezimmer mit Badewanne

- Eigener Kellerraum

- PKW-Stellplatz (AuRenstellplatz bzw. zugeor dneter Stellplatz)
- Personenaufzug im Gebaude

- Gepflegte Wohnanlage mit insgesamt 37 Wohneinheiten

- Ruhiges und familienfreundliches Wohnumfeld

- Gute Grundrissgestaltung mit klarer Raumaufteilung

- Gemeinschaftlicher Trocken- /Fahrradraum

- Solider, massiv errichteter Gebaudebestand

- Gute Anbindung an Heidelberg, Mannheim und die umliegende Region
- Seniorenger echt
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Edingen-Neckarhausen liegt in der Oberrheinischen Tiefebene, die flr ihre ausgezeichneten
klimatischen Verhéaltnisse mit milden Wintern und warmen Sommern bekannt ist. Dir ekt
am Neckar gelegen liegt Edingen-Neckar hausen zwischen Mannheim und Heidelberg und
bildet mit ca. 10 km Entfernung zu beiden Stadten die goldene Mitte. Durch zahlreiche
Vereine, kulturelle und gesellschaftliche Angebote, lasst die Gemeinde fir Jung und Alt
keine Wiinsche offen. Kinder gérten, Grundschule, Realschule und Gesamtschule sind alle
ortsansassig. Das nachste Gymnasium sowie ein Freibad befinden sich in Ladenburg, das
bequem lber eine Briicke oder die Fahre erreicht werden kann. Der Offentliche

Per sonennahverkehr (OPNV) - fiir die"kleinen" Wege - ist gut strukturiert und
aufeinander abgestimmt. Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe des Neckars.
Das Neckarufer |adt zu langen Spazier gangen und Fahrradtouren abseits des Verkehrsein.
AulBerdem liegt die Immobiliein der Nahe einer Fahre. Weitere Annehmlichkeiten, die den
Standort in Edingen-Neckar hausen auszeichnen, sind ein Gour metrestaurant, ein
Schwimmbad und Naher holungsméglichkeiten auf beiden Seiten des Neckars, wie zum
Beispiel die Ladenburger Wiesen. Zudem gibt es eine gute Fahrradver bindung nach
Heidelberg und Mannheim.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Barbara Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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