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HEFT 10/2021

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote fur
Von Poll Immobilien

IM TEST: 2.984 Makler GULTIG BIS: 10/22
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Top bewertet

Immobilien
Makler
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

1
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09
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|
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lUIUw.L‘GH—PO”. com

www.von-poll.com
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Gewerbeeinheit / Ladenlokal C1, Mannheim (Erdgeschoss)

Zur Vermietung steht eine groBzigige, ebenerdige Gewerbeeinheit im Erdgeschoss
einer modernen & gepflegten Biro- Immobilie in zentraler Mannheimer
Innenstadtlage.

Die Flache ist offen geschnitten und eignet sich daher fur eine Vielzahl von
Nutzungskonzepten — von Showroom, Studio, Ausstellungsflache, Schulungs-
/Seminarflache, Praxis-/Therapieflachen, Verkaufsflache bis hin zu kombinierten

Vertriebs- und Serviceflachen.

Die Einheit verfligt Uber eine breite Fenster-/Glasfront zur Vorderseite, wodurch
viel Tageslicht in die Flache gelangt und eine sehr gute Sichtbarkeit flir Kunden,
Besucher oder Mitarbeiter gegeben ist. Der Zugang erfolgt barrierearm direkt vom

Erdgeschoss aus —ideal fur Publikumsverkehr.

Die Lage zahlt zu den gefragten Innenstadtlagen Mannheims: kurze Wege in die
FuBgangerzone, sehr gute OPNV-Anbindung, schnelle Erreichbarkeit aus allen
Stadtteilen sowie gute Anbindung mit dem Auto, Fahrrad oder zu FuB.

Im Vergleich zu anderen Innenstadtangeboten punktet diese Flache vor allem durch
ihre GroBe in einem Stlck, die flexible Teilbarkeit/Zonierung im Inneren und die
neutrale, moderne Architektur — damit ist diese Einheit auch flir Mieter interessant,

die sonst eher auf Randlagen oder Gewerbegebiete ausweichen mussten.

**Parken**
Optional konnen direkt zum Haus gehorende Stellplatze/Parkplatze angemietet

werden — ein echtes Plus flr Mitarbeiter, Kunden oder Lieferanten in dieser Lage.




C1liegt im Herzen Mannheims — damit profitieren Sie von der gewachsenen
Infrastruktur, Sichtbarkeit und Erreichbarkeit der Innenstadt. Gastronomie,
Einkaufen, Hotels, Dienstleister — alles fuBlaufig. Genau das, was viele Mieter bei

Vergleichsangeboten im Umland oder in Hinterhofsituationen vermissen.

Ab sofort bezugsfrei!

Das endgliltige Ausbau-/Raumkonzept wird mit dem Vermieter abgestimmt, damit

die Flache exakt zum gewtlnschten Nutzungsvorhaben passt.
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**Ausstattung / Highlights**

Ab sofort bezugsfrei!

* Erdgeschoss / barrierearmer Zugang

* groBe Fensterfront, ideal flr Prasentation / Branding

* heller, moderner Innenraum (variabel moblierbar)

* offene Grundflache, gut fir Showroom, Bliro-Landschaft, Schulungen

* separate Nebenflachen / Sozialbereich im Haus vorhanden

* reprasentatives Umfeld

**Nutzungsmaoglichkeiten (u. a.):**

* Blro / Beratungsflache / Agentur

* Showroom / Ausstellung (Innenausbau, Mébel, Design, Sport, Fashion B2B)
* Trainings-, Coaching- oder Eventflache im kleinen Rahmen

* Praxis-/Therapie- oder Dienstleistungsflache (nicht storend)

* Stadt-nahe Projekt- oder Pop-up-Flache

**Parken**

Optional kdnnen direkt nebenan Stellplatze/Parkplatze angemietet werden — ein

echtes Plus fur Mitarbeiter, Kunden oder Lieferanten in dieser Lage.
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Das Objekt liegt direkt im Herzen Mannheims und bietet somit die perfekte Lage fir
jeden, der unmittelbar im Zentrum und somit zielgerichtet am Tagesgeschaft Teil
haben mochte. Hier finden Sie samtliche Einkaufsmdglichkeiten sowie Biro- und

Geschaftsniederlassungen.

Anbindung an die wichtigsten europaischen Verkehrswege und eine
kostengunstige Verknlpfung aller bedeutenden Verkehrstrager kennzeichnen die

Infrastruktur der Stadt aus.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.9.2029.

Endenergieverbrauch flr die Warme betragt 59.70 kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch flr den Strom betragt 54.60 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben




Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.




Ap1LOpoG akiviTou: VQ922 1 - 68159 Mannheim / Innenstadt

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Barbara Busch

Seckenheimer StraBe 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621-72 49 440

E-Mail: mannheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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