Mannheim — Schwetzinger Vorstadt

Moderne Penthouse-Wohnung in zentraler Lage MA
mit Loggia + Aufzug + TG Stellplatz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN '|‘-’0N POLL

VON POLL TMMOBILIEN ',:

Gern informieren wir Sie persénlich (iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 —333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com
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In zentraler Lage, nur wenige Gehminuten vom Hauptbahnhof entfernt, befindet sich
diese exklusive Penthouse-Wohnung im obersten Geschoss eines modernen
Mehrfamilienhauses im beliebten Kepler-Quartier Mannheim. Das 2018 errichtete
Gebaude prasentiert sich in sehr gepflegtem Zustand. Die Wohnung besticht durch einen
durchdachten Grundriss, grol3ziigige Fensterflachen, hochwertige Ausstattung und eine
komfortable Deckenhéhe, die fur ein offenes und angenehmes Wohnambiente sorgt.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und 6ffnet
sich zu einer sonnigen Loggia — ein perfekter Ort, um den Wohnraum ins Freie zu
erweitern. Hochwertige Materialien und harmonisch abgestimmte Oberflachen
unterstreichen die klare Architektur. Direkt angrenzend befindet sich das Master-
Schlafzimmer mit Zugang zum grof3en nach Sud-Ost ausgerichteten Aul3enbereich,
wahrend das zweite Schlafzimmer auf der gegenliberliegenden Nordseite der Wohnung
liegt und Uber einen eigenen Balkon verfligt — flexibel nutzbar als Gastezimmer oder
Homeoffice.

Das Tageslichtbad ist modern ausgestattet mit bodengleicher Dusche und hochwertigen
Armaturen. Erganzt wird die Ausstattung durch ein separates Gaste-WC mit integriertem
Wirtschaftsraum bzw. Anschlisse fiir Waschmaschine und Trockner. Eine moderne
offene Einbauktiche ist bereits vorhanden, ebenso wie praktische Abstellflachen und eine
Abstellkammer.

Zur Wohnung gehoren ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein Kellerraum; ein zweiter
Stellplatz kann bei Bedarf zusatzlich erworben werden. Die barrierefreie Erreichbarkeit ist
durch einen Aufzug direkt in das 5. Obergeschoss gewahrleistet.

Das Kepler-Quartier verbindet urbanes Wohnen mit kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Der begriinte
Innenhof bietet gleichzeitig einen geschitzten Riickzugsort mitten in der Stadt.
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*Grof3artige Lage und Himmelsausrichtung

*Sehr gute Raumaufteilung und Grundriss
*Grof3zigige lichte Raumhéhe von 2,70 m
eHochwertiger Ausbaustandard

«Zwei Dachterrassen

«Zentrale und ruhige Lage
Sicherheits-Eingangstur

Elektrische Rollladen

*Elektrische Markise Loggia

*Elektro-Bodentank im Wohnzimmer und in der Kliche, mit separater Absicherung
*Klimatisierung im Schlafzimmer und im 3. Zimmer
«Stumpf einschlagende Turen (weil)
sInsektenschutz vor allen Fenstern und Turen
*Rollstuhlgeeignet

*Waschmaschinenanschluss im WC

*Abstellraum

«Kellerabteil (3,60 x 2,20 m) + grof3zugiger Fahrradkeller
*Tiefgaragen-Stellplatz mit 230V-Anschluss
*Aufzug aus der Tiefgarage

*Wasseranschluss auf der grof3en Loggia

*CAT 7 Netzwerk-Verkabelung
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Die Penthouse-Wohnung befindet sich im Kepler-Quartier im Mannheimer Stadtteil
Schwetzingerstadt, nur wenige Gehminuten vom Hauptbahnhof entfernt. Diese zentrale
Lage bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur und kurze Wege zu allen wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Arzte und
kulturelle Angebote sind bequem zu Fuf? erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der Mannheimer Hauptbahnhof mit ICE-, IC-
und Regionalverbindungen liegt nur etwa drei Gehminuten entfernt und bietet direkte
Zugverbindungen in alle wichtigen Stadte der Region und dariiber hinaus, unter anderem
nach Frankfurt, Stuttgart, Karlsruhe und Basel. Mehrere StralRenbahn- und Buslinien in
unmittelbarer Nahe sorgen fiir eine schnelle Anbindung an alle Stadtteile Mannheims
sowie nach Ludwigshafen und Heidelberg. Uber die nahegelegenen Bundesstralen B36
und B37 sowie den Anschluss an die A6 und A656 erreicht man auch mit dem Auto zligig
das Uberregionale Stral3ennetz.

Der Standort verbindet urbanes Wohnen mit optimaler Erreichbarkeit — ideal fur
Berufspendler, Vielreisende und alle, die die Vorzuge einer zentralen Citylage mit
moderner Wohnqualitéat verbinden mdchten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.10.2029.

Endenergiebedarf betragt 64.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Barbara Busch

Seckenheimer StralRe 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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