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655.000 EUR
Matwpa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

2TEPED

ca. 86 m?

Bepavta, WC
ETOKETTWYV, KATOC,
EvtowiZopevn
kouliva
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg
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Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | Yl PUAL

VON POLL IMMOBILIEN

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
\ereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

von-poll.com
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Katoyn

whq 02 | whg 05 why 06 whg 03 | whg 01
4.35qn| 435 qm 435qn oy 235qn | 435qn

Ankommen 4.20gm
Flur 9.40 gm
Kochen 15.90 qm
Essen 12.30gm
Wohnen 23.50 gm
Schlafen 14.60 qm
Arbeiten 10.70 gm
Baclen 11.60 gm
WC 3.80gm
Waschen 5.80gm
Abstellen 3.20gm

Terrasse(zu 50%) 11.60 qm

Wohnfldache 126,60qm

www.von-p
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MLa IpwTN €VIUTIWON

ATIOKAELOTIKO SLOEPLOMO OTOV TIOTANO NEKOP [E TIOAUTEAT XOPOKTNPLOTIKA KAl
BLWTIKO KNATO. NMwAEgital éva uPnAAg ToloTNTOC, TARPWC EEOTIAICUEVO SLOUEPLONT,
KOTOOKEUOOUEVO TO 2019, O€ £VA LOVTIEPVO, EVEPYELOKE ATIOSOTIKO KTIPLO [E UOVO
TEOOEPLG PLOVAOECG. BPIOKETAL OTO LOOYELO KOL SLOBETEL EEXWPLOTA £10060,
e&ao@aAiovtog uPnAo BaBuo BLWTIKOTNTACG. To akivnTo BploKkeTal o€ ApLoTn
KOTAOTOON KoL UTIOPBARBONKE 0€ EKTETAEVO EKOUYXPOVIONO To 2024,
OUUTEPIAGUBOVOUEVNG TNG TTARPOUC OVOKAIVIONS TWV SOTESWY, TWV BUPWYV, TWV
MITAVIWYV KOL TV ToiXwV. Me o yevvolodwpn em@avela epinou 126,6 T.1., TO
OLOEPLOPO TIPOOPEPEL LDl KOAOOXEOLOOHEVN SLAPPUBLLON UE CUVOAIKS Tpid
SWMATLA, CUMTEPIAQPBAVOUEVWY dUO UTIVOSWHOTIWYV KOL EVOCG HEYAAOU, EVIQioU
XWPOU KOBLOTIKOU KOL TpaTedapiag e VIO LOMEVN Kouliva. O XWpog KaBLoTIKoU
TIANMPUPIZEL OTIO PUOLKO WG, XGPN OTa TIOPAOUPa Ao To SATESO PEXPL TNV
opo®r. ETUMAE0V XOpaKTNPLOTIKA TIEPIAAUBEVOUV EVOOSOTIESIO BEPUAVON,
NAEKTPIKG OTOPLO, CUOTNMO €EQEPLOMOU KAL LG oUYX POV avTAia BeppotnTtac. Nea
EUALVO ATIESO KOL ECWTEPLKEG TIOPTEC OTIO TO SATIESO PEXPL TNV 0OPOYH, TIOU
TOVi{OUV TO OVTEPVO OPXLTEKTOVIKO OTUA, TIOPEXOUV TIPOCOETN Giveon. TO UAVLO
€ival AELTOUPYLIKO KL KOUWO, UE KOWTILVA VTOUG Kal purtaviepa. Eva Eexwploto WC
ETIOKETITWYV TIPOCPEPEL ETUTIAEOV GvEDN. TO SIAUEPLOUO TIEPIAAMBAVEL ETIIONG
MTITOAKOVL KOL LOLWTIKO KATIO TIEPITIOU 86 T.|L., TIPOCPEPOVTAC LG TIOWKIAL XPHOEWV.
X&pn otnv kotaokeur tou wg KFW Efficiency House 55, N KOTavAAWGonN EVEPYELOG
TOU OKLVATOU €ival EEALPETIKA XANALR, TIOU OVTIOTOLXEL OTNV EVEPYELOKI KAGON
A+. TO CUYKPOTNHG KOTOIKLWYV BPIOKETOL OE LG TIPOVOLLOKH TOTIOBECIO AKPLBWG
TIAVW OTOV TOTANO NEKOP, TIPOCPEPOVTOCG EVA EAKUOTIKO TIEPIBAAAOV. TO
SLOUEPLONC TIEPIACHBAVEL VO UTIOVELO OTIO TOUBAQ, TIOU TIOPEXEL ETUTTAEOV
OTIOBNKEUTIKO XWPO. EVOC UTIOYELOG XWPOCG OTABEUONG OAOKANPWYVEL TNV
TIPOCPOPG Kal EEQ0POAAILEL AOPAAN KOL GVETN TIPOCROON 0TO aKivnTo. AuTto TO

SlLOPEPLOPT UPNAAG TTIOLOTNTOG EVIUTIWOLALEL HE TOV HOVTEPVO OXESLOCHO TOU, TNV




flouxn TOTIOBECIO 0 VA KOAOSLOTNPNUEVO KTIPLO KOl TIG EEALPETIKEC TIAPOXEG. To

OKivNTO €ival LBAVIKO YLa {EUYAPLA I UKPEG OKOYEVELEG TIOU EKTIHOUV TNV
TIOLOTNTO KOl TNV AVEDT. OO XOPOUUE VO GOC TIOPEXOUUE TIEPLOCOTEPEC
TIANPOPOPIEC KOl VO KAVOVIOOUNE €Va pavTeROU yIa VA To d€ite, WOTE Vol

YVWPIOETE ATO TIPWTO XEPL TA TIAEOVEKTHLOTG CUTOU TOU OIKLVATOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Neubau von 2019, direkt am Neckar gelegen
- 4 Parteien Wohnhaus

- Erdgeschoss mit seperaten Hauseingang

- luxuriose 3 Zimmer auf 126gm Wohnflache
- geraumiges Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und Badewanne
- Gaste WC

- groBer Wohnraum mit offener Kiiche

- 86gm groBer Garten zur privaten Nutzung

- Energieklasse A+

- 1 Tiefgaragenplatz

- 1 gemauertes Kellerabteil

- bodentiefe Fenster

- FuBbodenheizung

- Alarmanlage

- Holzdielenboden

- raumhohe Zimmertiren

- elektrische Jalousien

- Bellftungsanlage und Warmepumpe

- moderner Baustil als KFW-Effizenzhaus 55 gebaut
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in einer der schonsten Lagen Ziegelhausens.
Man genieBt einen weitldufigen Blick in das liebliche sonnige Neckartal.
Die schon gestaltete Nachbarschaft [adt zu ausgedehnten und erholsamen

Spaziergangen in die bewaldeten Hlgel ein.

Das Anwesen befindet sich in ruhiger Aussichtslage von Ziegelhausen, nahezu auf
dem Hochplateau, und dort in einem Wohngebebiet mit ausschlieBlich Ein- und
Zweifamilienhausern. GroBzligig angelegte Grundstiicke mit altem Baumbestand,
gepflegten Vorgarten verkehrsberuhigte SpielstraBen bieten hier ein absolut

ruhiges Umfeld.

AuBerdem sind 6ffentliche Verkehrsmittel in nur einer Gehminute erreichbar,

welches lhnen auch eine angenehme Anbindung ermaglicht.

Lassen Sie sich von dem herrlichen Blick auf das Wasser und dem

gegeniberliegendem Waldgebiet verzaubern!
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2030.

Endenergiebedarf betragt 21.70 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Barbara Busch

Seckenheimer StraBe 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621-72 49 440

E-Mail: mannheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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