Sandhausen

Sandhausen: Doppelhaushalfte mit Garten in sehr
guter Lage
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23018035 639.000 EUR
ca. 151 m2
P00 2?7?77 Kauferprovision
2999997 99 99 betragt 3,57 % (inkl.
1555995 MwSt.) des
"""" beurkundeten
5 Kaufpreises
4 2016

?2?9?°7?7?
1
1975 ca. 50 m?
1 x 2?27?77




I, g oo

st dd N ddddddds

27222272 22222227 BEDARF

OEL 181.00 kWh/m2a
19.09.2033

2772




VP ‘VON POLL

PP 2070707777

VP VON POLL

www.von-p




VON POLL




VON POLL

1 \__\H_\.i\\\\"“l‘

Va

www.von-poll.com






69207 Sandhausen

P PPV ?77

??°7?7°°7°? ?27?7?7?7?7?77: 23018035

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

www.von-



‘ VON POLL

PP 2070707077

A |

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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HEFT 10/2022

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23
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Diese gepflegte Doppelhaushélfte befindet sich in einer sehr guten und ruhigen Lage von
Sandhausen. Das Wohngebiet ist zentral und familienfreundlich angelegt. Auf insgesamt
drei Wohnetagen (Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss ) verteilen sich funf
Zimmer, ein BAD, ein Gaste WC sowie eine Kiche. Das Erdgeschoss verflgt neben
einem grof3ziigigen Wohn- und Essbereich mit Parkettboden, einer offenen Kiiche sowie
einem Gaste WC, einen direkten Zugang auf die Terrasse, der fur viel Helligkeit sorgt. Im
Obergeschoss befinden sich drei helle Schlafzimmer mit einem neuwertigen
Laminatboden und ein groRes Tageslicht - Badezimmer mit Badewanne & Dusche sowie
ein grof3er nach Stiden ausgerichteter Balkon. Im Dachgeschoss befindet sich ein
weiteres bzw. zwei Zimmer welche als Gastezimmer / Buro oder Abstellflache genutzt
werden kénnen. Das Haus ist in einem guten Zustand und bietet eine ansprechende
Ausstattungsqualitat. Uber die letzten Jahre wurden verschiedene Modernisierungen
vorgenommen, darunter der Austausch samtlicher Fenster gegen neue Iso-Fenster aus
deutscher Produktion. Ebenso wurde eine neue, energieeffiziente Heizung der Marke
Vissmann (Brennwerttechnik, Ol) installiert. Des Weiteren wurden neue Wasserleitungen
und Abwasserleitungen im Badezimmer und Gaste-WC erneuert. Weitere Sanierungen
umfassen eine neue Kellerbodenbeschichtung sowie ein neues Dachfenster mit
Solarrollo. Auch die Kaminverkleidung / Verwahrung wurde am Dach erneuert. Aul3erdem
besitzt die Immobile einen Keller sowie einen grof3en Hobbyraum im Untergeschoss.
Zudem sind eine Terrasse, ein Balkon und ein liebevoll angelegter Garten vorhanden, die
zu entspannenden Stunden im Freien einladen. Fir die Fahrzeuge stehen zwei
Aulenstellplatze und eine Garage zur Verfligung. Die ruhige und dennoch zentrale Lage
sowie das angenehme Wohnambiente mit geniigend Platz in einem familienfreundlichen
Wohngebiet macht das Haus zu einem attraktiven Wohnort fir Familien. Die
Doppelhaushaélfte ist ab sofort bezugsfrei und bietet somit die Moglichkeit, schnell
einzuziehen.
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Ausstattung / Beschreibung

- Doppelhaushalfte

- ruhige zentrale Lage

- familienfreundliches Wohngebiet

- familienfreundliches Haus

- helle Raumlichkeiten

- finf Zimmer

- Parkett EG / Laminat OG / Fliesen BAD

- groR3es tageslicht Badezimmer (Badewanne und Dusche )

- Gaste WC

- grof3er Hobbyraum

- Keller

- Terrasse

- Balkon

- Garten

- PKW AufRenstellplatze

- Garage

- ab sofort bezugsfrei

Sanierungen / Renovierungen:

- neue Fenster im ganzen Haus Iso. deutsches Fabrikat ca. 5 Jahre alt, inkl. neue
Fensterbretter, Rollladengurte, neue Rolladenaufwickker, DAmmung der Rolladenk&sten
- neue Heizung Brennwerttechnik Vissman Ol 2010

- Erneuerung Wasserleitung, Abwasser (Badezimmer und Gaste WC ) 2002
- Wasserfilter neuwertig

- Bodenbelag Keller neuwertig beschichtet

- neuwertige Schmutzwassertauchpumpe

- Parkett (Erdgeschoss ) ist sehr dick und wurde erst einmal abgeschliffen
- Laminat (Obergeschoss ) ca. 5 Jahre alt

- Rollladen im Wohnzimmer neu Alu

- neues Dachfenster und Solarrollo

- neue Kaminverkleidung ( Kaminverwahrung ) auf Dach




P07 07 207 000070707077

Die Immobilie liegt in einem familienfreundlichen Wohngebiet in der Gemeinde
Sandhausen, stdlich von Heidelberg. In der naheren Umgebung sind Geschéfte des
taglichen Bedarfs sowie Schulen und Kindergarten angesiedelt. Diverse Ausflugs- bzw.
Freizeitmoglichkeiten wie Radtouren und Spaziergange zum Beispiel zu den
Sandhausener Diinen, Sport- sowie Spielplatze befinden sich in der Nahe des Haues.
Die Verkehrsanbindung von Sandhausen ist gut ausgebaut. Die Autobahn A5 verlauft in
der Nahe der Gemeinde und ist tiber die Anschlussstellen Walldorf/Wiesloch und
Heidelberg/Schwetzingen erreichbar. Die Bundesstral3e B3 verlauft parallel zum Ort und
verbindet die Gemeinde mit Heidelberg und anderen Stadten in der Region. Auch der
offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut. Es gibt mehrere Busverbindungen, die
Sandhausen mit den umliegenden Stadten und Gemeinden verbinden. Die
nachstgelegenen Bahnhofe befinden sich in St. ligen Sandhausen oder Walldorf, von wo
aus man mit Regionalziigen und S-Bahnen in Richtung Heidelberg und Mannheim fahren
kann. Innerhalb von Sandhausen selbst ist das Fahrrad eine beliebte Fortbewegungsart.
Es gibt ein gut ausgebautes Netz von Fahrradwegen, das es den Bewohnern und
Besuchern ermdglicht, die Gemeinde auf umweltfreundliche Weise zu erkunden.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.9.2033. Endenergiebedarf
betragt 181.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Barbara Busch

Seckenheimer StralRe 30a Mannheim
E-Mail: mannheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




