Heidelberg / Ziegelhausen — Ziegelhausen

Freistehendes Einfamilienhaus in idyllischer Lage
mit grofiem Grundstiick
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Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit

www.von- m
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Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23
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Gepflegtes freistehendes Einfamilienhaus mit einem grof3en Grundstick in ruhiger und
idyllischer Lage in Heidelberg Ziegelhausen. Das Haus verfligt auf drei Ebenen
(Erdgeschoss, Obergeschoss, Untergeschoss ) Uber eine gute Raumaufteilung mit
insgesamt funfeinhalb Zimmern, einer Kiiche und zwei Tageslicht-Badezimmern. Die
Réaumlichkeiten sind hell und bieten eine angenehme Wohnatmosphare. Von der
mittleren- bzw. oberen Wohnebene sowie vom grof3ztigigen Balkon erdffnet sich ein
schoner Blick ins "Griine". Im Untergeschoss befinden sich weitere Aufenthaltsbereiche
sowie Kellerraume und ein separater Zugang auf die Terrase und Garten. Das Haus ist
bereits gerdumt und steht zur sofortigen Renovierung bzw. Sanierung bereit.
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- freistehendes Einfamilienhaus

- ruhige und familienfreundliche Lage

- groRes Grundstlck

- Balkon

- Terrasse

- helle Raumlichkeiten

- Aussicht und Blick in die Natur

- renovierungs- bzw. sanierungsbedurftig
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Im idyllischen und beliebten Ziegelhausen, unmittelbar vor den ,Toren* Heidelbergs in
sehr zentraler sowie sonniger Neckarlage befindet sich die Immobilie. Eingebettet in eine
natirliche sowie reizvolle Landschaft sind zahlreiche Ausflugs- und
Erholungsmaglichkeiten vor Ort gegeben. In der Nahe liegt unter anderem die
Benediktinerabtei Stift Neuburg. Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie die
offentlichen Verkehrsmittel sind vorhanden und gut erreichbar. Die Bushaltestellten mit
direkter Verbindung nach Heidelberg sind in der fu3laufigen Umgebung. Der Bahnhof
Schlierbach/Ziegelhausen ist nur ca. 1.5 km entfernt. AuRerdem gibt es die Mdglichkeit
Uber den Radweg am Neckar entlang in wenigen Minuten in die Altstadt von Heidelberg
zu radeln. Des Weiteren bestehen Anbindungen an die LandesstraRe L 534 und
BundestralRe B37.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.5.2033. Endenergiebedarf
betragt 353.80 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist . Das Baujahr des
Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Barbara Busch

Seckenheimer StralRe 30a Mannheim
E-Mail: mannheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




