Mannheim / Schwetzingerstadt - Schwetzinger Vorstadt

KPATHMENO: Evtuntwolokn TTOAUKOTOLKIO o€
UL teptdNTnTn tomoBeoio oto Mavyaiu /
> BETIIVYKEPOTOT

Ap1Buéc akivTov: 21010030

VON POLL

www.von-poll.com

TIM'H AFOPAS: 3.000.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 925 m2 « AQOMATIA: 39 ¢ EKTAZH FH:: 395 m?2




Ap1Op6c akiviToL: 21010030 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt - Schwetzinger
Vorstadt

O Me UL MOTLO

O 7o aKivnto

@) EvepyeloKkO 6E60UEVD

O 2 XEOL0 KATOYEWV

O Mw MPWTN EVTIUTIWON

@ AETITOUEPELEG TWV AVECEWV
O ona VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG




Ap1Op6c akiviToL: 21010030 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt - Schwetzinger
Vorstadt

Mg Lo HOTLO

21010030 3.000.000 EUR
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL ITMMOBILIEN ]

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800—-333 3309
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23
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Das imposante viergeschossige Mehrfamilienhaus, befindet sich auf einem zentral
und ruhig gelegenen Eckgrundstlick, in der sehr beliebten Schwetzingerstadt in
Mannheim. Das urspringliche Baujahr der Immobilie ist um 1910. Anfang bzw. Mitte
der 1950 Jahre wurde das Haus nahezu vollstandig als neues Massivgebaude
wieder aufgebaut. An der Fassade im Parterre befinden sich stilvolle
Sandsteinverkleidungen aus dem Ursprungsbaujahr. Insgesamt verteilen sich Uber
das Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss, 3. Obergeschoss und
ausgebauten Dachgeschoss, 14 gut geschnittene Wohnungen. In dem voll
unterkellerten Mehrfamilienhaus, verbindet ein geraumiges Terrazzo -
Treppenhaus die Stockwerke miteinander. Des Weiteren verfligt die Immobilie Uber
einen Innenhof und charmante Balkone sowohl zur Vorder- und Riickseite des
Hauses. Die Wohnungen sind alle vermietet und mit Gasetagenheizungen
ausgestattet.

Die Jahresbruttomiete betragt 94.699 Euro.
14 Wohnungen:

Erdgeschoss

Wohnung rechts: 4 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 103m?
Wohnung links: 3 Zimmer, Kliche, Bad / ca. 74m?

1. Obergeschoss

Wohnung rechts: 3 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 68m?
Wohnung mitte: 2 Zimmer, Kliche, Bad / ca. 55m?
Wohnung links: 3 Zimmer, Kiiche Bad / ca. 68m?

2. Obergeschoss

Wohnung rechts: 3 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 68m?




Wohnung mitte: 2 Zimmer, Kliche, Bad / ca. 55m?

Wohnung links: 3 Zimmer, Kiiche Bad / ca. 68m?
3. Obergeschoss

Wohnung rechts: 3 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 68m?
Wohnung mitte: 2 Zimmer, Kliche, Bad / ca. 55m?
Wohnung links: 3 Zimmer, Kiiche Bad / ca. 68m?
Dachgeschoss

Wohnung rechts: 3 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 59m?
Wohnung mitte: 2 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 51m?

Wohnung links: 3 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 66m?

Gesamtwohnflache ca. 925m?
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- Mehrfamilienhaus mit 14 Wohnungen

- Gesamtwohnflache ca. 925m?

- sehr gute Lage / Schwetzingerstadt Mannheim
- Grundstlick 395m?

- voll vermietet

- Gebaude voll unterkellert

- Gasetagenheizung

- Innenhof

- Rlickgebaude West / Sidwest Ausrichtung
- Balkone

- ruhig und zentral gelegen

- Jahresbruttomiete 94.699 Euro




Ap1Op6c akiviToL: 21010030 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt - Schwetzinger
Vorstadt

OAa yla TNV TomoBeoia

Die Immobilie liegt im beliebten Mannheimer Stadtteil Schwetzingerstadt, nur
wenige Minuten entfernt von der Innenstadt. Geschafte des taglichen Bedarfs
sowie Schulen und Kindergarten sind fuBlaufig erreichbar. Der Wasserturm
befindet sich in ca. 1km Luftlinie der Immobilie entfernt, wo sonnige Stunden
verbracht werden kénnen.

OPNV-Haltestellen befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Der Hauptbahnhof
sowie die umliegenden Autobahnen A67 und A5 sind in wenigen Fahrminuten
erreichbar. Es bestehen sehr gute Anbindungen an das Uberdrtliche StraBennetz,

Autobahnanschlisse an die A6, A656 sowie die BundesstraBen B44 und die B38.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.
Dieser ist gultig bis 26.11.2031.
Endenergieverbrauch betragt 140.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Barbara Busch

Seckenheimer StraBe 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621-72 49 440

E-Mail: mannheim@von-poll.com

>tnv amonoinon evBovng tng von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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