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ca. 78 m? 20?00?

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
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Diese aul3er st gepflegte Etagenwohnung befindet sich im 4. Ober geschoss eines
denkmalgeschitzten Gebaudes, dasim Jahr 1936 erbaut und 2016 umfassend kernsaniert
wurde. Mit einer Wohnfléche von ca. 79 m? und einem dur chdachten Grundriss bietet diese
Immobilie den passenden Rahmen fur unter schiedliche L ebenskonzepte — sowohl als Er st-
alsauch als Zweitwohnsitz oder fur langfristige Vermietung.

**|_age und Umgebung:**

Die Wohnung befindet sich am beliebten Prora Stdstrand, nur etwa 100 M eter vom Strand
entfernt. Die Nahe zur Ostsee sowie zu Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten macht sie
besonder s attraktiv. Allein die gute Anbindung sowie das maritime und das gepflegte Umfeld
sprechen fur sich.

**Grundrissund Raumauftellung:**

Der offene und groRRzligige Wohnber eich schafft eine helle und einladende Atmosphéare.
Zwei Schlafziimmer bieten ausreichend Platz fur individuellen Riickzugsraum. Das moder ne
Badezimmer ist mit einer ebenerdigen Dusche ausgestattet; dabei ist die extra breite,
rollstuhlger echte Badtlr ein gern gesehenes Detail, das Komfort und Barrier efreiheit
verbindet.

** Ausstattung und Komfort:**

Die bereitsim Kaufpreis enthaltene K liche Uiber zeugt mit hochwertigen Bosch-Ger ten: Ein
grof3es K ochfeld mit Ceran-Induktionsflache, Backofen, K ihlschrank mit Gefrierfach,
Mikrowelle sowie Geschirrspller sorgen fur volle Flexibilitat im Alltag. Einbauschranke
bieten zusétzlichen Stauraum und unterstreichen die Funktionalitdt des Raumkonzepts. Die
Fenster sind mit 3-fach Verglasung ausgefuhrt und bieten so eine sehr gute Ener gieeffizienz.
Das charakteristische Industriedesign mit Betonfuf3boden und Decken in historischer
Sichtbetonschalung verbindet zeitlose Optik mit aktuellem Wohnkomfort. M 6bel kdnnen
nach Vereinbarung tibernommen werden.

**\Weitere Besonder heiten:**
Zu den zusétzlichen Nutzflachen zahlen ein Kellerraum mit Fenster im 2. Obergeschoss, in

der 4. Etage ein Waschmaschinenraum mit eigenem, zur Wohnung gehdrenden
Waschmaschinenanschluss und separatem Wasser und Stromzéhler sowie ein Fahrrad- und




M allraum im zum Objekt gehdrenden Parkhaus. Fur | hr Fahrzeug steht ein Gberdachter
PKW-Stellplatz zur Verflgung.

**Energieund Technik:**

Die zentrale Heizungsanlage sor gt flir angenehme Temperaturen zu jeder Jahreszeit und
entspricht aktuellen technischen Standards. Die Ausstattung wird in der Kategorie
» gehoben” gefuihrt.

**Fazit:+*

Hier erwartet Sie eine moderne Wohnung in einem historischen Gebaude, die zeitgemalle
Wohnanspr tiche und stilvolles Ambiente ver eint. Die hochwertige Ausstattung und der
kurze Weg zum Strand machen dieses Angebot besonder s attraktiv. Gern stellen wir IThnen
das Objekt personlich vor. Kontaktieren Sie unsfir einen Besichtigungstermin und

Uber zeugen Sie sich vor Ort von den Vorzligen dieser Immobilie.




Ap1Op6¢ akiviTou: HU515 - 18609 Binz

4. Obergeschoss | Massivbau/Denkmalschutz | Erst, Zweitwohnsitz oder fur langfristige
Vermietung | PKW-Stellplatz Uberdacht | Einbauschranke| Kicheinklusiveim Kaufpreis|
Klche mit Boschger éten, Mikrowelle, Kiihlschrank mit Gefrierfach, Geschirrspuler,
Backofen, Kochfeld mit Ceran-Induktionsfeld | Bad mit ebenerdiger Dusche | Badtur
rollstuhlgerecht | Fenster mit 3-fach Verglasung | Decken mit historischer
Sichtbetonschalung | Industrie-Design | FulRbodenheizung | Betonful3boden | 4. Etage
Waschmaschinenraum mit eigenem, zur Wohnung geh6renden Waschmaschinenanschluss
und separatem Wasser und Stromzahler | Keller mit Fenster im 2. Obergeschoss |
Fahrradraum und Mllraum im Parkhaus | Hauseigene Poolanlage |

***Dje Wohnung ist nicht vermietet und steht sofort nach dem notariellen Abschluss zur
Verflgung.***

***MoObel nach Vereinbarung***
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Die Gemeinde Binz auf Rigen wurde mit dem Ortsteil Prora erweitert. Prora befindet sich
direkt an der Ostseektisteim Zentrum der Prorer Wiek.

Diesgilt insgesamt als gr6i3tes Seebad der Insel Riigen, flankiert von den weitlaufigen
Waldgebieten der Schmalen Heide und der Granitz, schmiegt sich im Westen an das
schilfumsdaumte Ufer des Schmachter Sees, wahrend esim Osten der Ostsee zugewandt ist.

Die4 km. lange Binzer Flaniermeile verlauft parallel zum feinen Sandstrand und verbindet
das Binzer Zentrum direkt mit dem OT Prora.

Einzigartig wiein keinem anderen Seebad der Insel zeigt sich in Binz die Baderar chitektur.
Die ver spielten Ornamente und Rosetten an den Villen, sowie die Turmchen und Erker sind
zum Synonym gewor den.

Aufgereiht wie eine Perlenkette zieren sie die 3,2 km lange Strandpromenade. Buntes
Menschengewimmel, frischer Seewind, Strandrummel - der Kurort Binzist ein Magnet fur
Erholungsbediir ftige, Badelustige und Sonnenhungrige.

Hier geniefdt der Gast ein bisschen stadtisches Flair und die ber ithmte Strandpromenade mit
den wunderschénen Villen im Stil der Baderarchitektur, die originalgetreu restauriert
worden sind und heute zum grof3ten Teil Ferienwohnungen und Hotels beherbergen. Man
spurt wieder den Luxus, der Binz bereits zu Anfang seiner Karriere als Badeort
auszeichnete.

Das gr6fdte Ostseebad der Insel Riigen verfligt tber eine sehr gute Ver kehr sanbindung.
Die Bundesstr. B96 fiihrt direkt vom Rigendamm zur I nselhauptstadt Bergen. Von da
erreichen Sie Binz/ Prora tber die B196. Binz verfligt iiber einen GroflRbahnhof, der auch
vom | CE angefahren wird. Zudem gibt es den Kleinbahnhof als Haltestelle der Rligener
Kleinbahn. Im Zuge des Seebr tickenverkehrswird die Seebr licke von Binz taglich von
Ausflugsschiffen angefahren. In nur ca. 30 km Entfernung befindet sich der Sportflughafen
Gattin.

Prora:

Strand: ca. 100 m
Einkaufsmoglichkeit: ca. 900 m
Binz Zentrum: ca. 5 km
Bergen: ca. 13km
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René Rosenkranz

Wilhelmstral3e 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +4938303-12940
E-Mail: ruegen@von-poll.com
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