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IN628 154.000 EUR

ca.33m? MNaTwua

1 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1993 beurkundeten

Kaufpreises

Evtowi<opevn
kouZiva, MmoAKoOVL
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Agplo 89.20 kWh/m?a
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Zum Verkauf steht eine ansprechend gestaltete Einzimmerwohnung mit einer

Wohnflache von ca. 33 m?, gelegen im Herzen des Ostseebades Sellin.

Die Immobilie befindet sich im Haus Baltic, einem 1993 fertiggestellten Gebaude,

das eine komfortable und zentrale Lage bietet.

Die Wohnung ist bequem uber einen Fahrstuhl erreichbar, was den Alltag

erleichtert.

Der kombinierte Wohn- und Schlafraum dieser Etagenwohnung bietet ausreichend
Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten und Uberzeugt durch seine
durchdachte Raumaufteilung.

Dle Fenster lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine freundliche
Wohnatmosphare. Direkt angrenzend befindet sich die Kiiche, die mit einer
Mikrowelle und einem Kuhlschrank mit Gefrierfach ausgestattet ist, und somit alle

ndtigen Annehmlichkeiten flr die Selbstversorgung bietet.

Das Badezimmer der Wohnung ist mit einer Dusche, Waschtisch und WC

ausgestattet und rundet das funktionale Raumkonzept ab.

Zudem verflgt die Wohnung Uber einen einladenden Balkon, der zum Verweilen im

Freien einladt und zusatzlichen Raum flr entspannte Stunden bietet.

Die Lage der Wohnung punktet durch ihre Zentrumsnahe und die kurze Distanz zu
zahlreichen Annehmlichkeiten.
Sowohl der Strand als auch diverse Restaurants und Einkaufsmdglichkeiten sind in

wenigen Minuten zu FuB erreichbar. Fir Freizeitaktivitaten steht in unmittelbarer




Nahe ein Erlebnisbad mit groBzlgiger Saunalandschaft zur Verfligung — ideal flr

entspannende Stunden nach einem ereignisreichen Tag.

Ein weiteres Plus dieser Immobilie ist die gute Verkehrsanbindung sowie der nur
etwa zwei Minuten entfernte 6ffentliche Parkplatz, welcher komfortable
Parkmoglichkeiten bietet. Dies ist besonders in der beliebten Urlaubsregion ein

entscheidender Vorteil.

Die Immobilie verfligt liber eine Zentralheizung, die flir eine angenehme
Warmeverteilung sorgt. Die Ausstattungsqualitat ist als normal einzustufen und

entspricht den Anforderungen an zeitgemaBes Wohnen.

Aufgrund der bereits erfolgten Fertigstellung des Gebaudes im Jahr 1993 befindet

sich die Wohnung in einem gepflegten Zustand und ist sofort bezugsbereit.

Diese Wohnung eignet sich nicht nur fr Singles oder Paare, die eine zentrale und
ruhige Wohnlage mit Strandnahe schatzen, sondern auch als Zweitwohnsitz fur

Erholungssuchende.

Ausgestattet mit allem, was das Herz begehrt, bietet diese Immobilie eine attraktive

Moglichkeit, in einem der gefragtesten Ferienorte an der Ostsee FuB zu fassen.

Interessierte Kaufer sind herzlich eingeladen, sich selbst ein Bild von dieser
attraktiven Immobilie zu machen. Kontaktieren Sie uns gerne, um einen

Besichtigungstermin zu vereinbaren und weitere Informationen zu erhalten.
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| Villa Baltic inkl. Fahrstuhl | kombinierter Wohn,-Schlafraum | Kliche mit Mikrowelle,
Kihlschrank mit Gefrierfach | Bad mit Dusche, WC | Balkon | 6ffentlicher Parkplatz

zu Fuss ca. 2 Minuten |
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Die Wohnung befindet sich direkt im Zentrum des Ostseebades Sellin. Mit wenigen
Schritten erreichen Sie eine Vielzahl von Cafés, Restaurants und Geschaften.

Strand, Seebriicke und Waldgebiet sind nur wenige Meter entfernt.

Der idyllische ,Hafen Sellin” ist eine perfekte Erganzung zum Ostseebad und

befindet sich mitten im Biospharenreservat Stidost-Rlgen.

Sellin ist die Perle der Baderarchitektur und liegt direkt an der Ostsee. Von Sellin bis

nach Binz zieht sich der Granitzer Buchenwald.

Die einzigartige Lage des Ostseebades zwischen Meer und Bodden am mystischen
Hochuferwald der Granitz macht Sellin zu einem herausragenden Reiseziel.

Sellin verfugt Gber zwei sehr schéne Strande mit Gastronomie- und
Freizeitangebot. Der breite Stdstrand, die Steilkliste, Buchen- und Mischwalder
sowie der Selliner See pragen den Badeort.

Ganz in der Nahe befindet sich das Jagdschloss Granitz, welches eine groBartige
Aussicht Uber die Halbinsel Monchgut mit ihrer Boddenlandschaft und lGber das
Ostseebad Binz bis zu den Kreidefelsen bietet. Die am Greifswalder Bodden
gelegenen Ortsteile Altensien, Neuensien, Moritzdorf und Seedorf locken Wander-,

Rad-und Segelfreunde an.

Sellin ist das zweitgroBte Ostseebad der Insel Rigen und verfligt daher Uber eine
sehr gute Verkehrsanbindung. Die BundesstraBe B96 fiihrt direkt vom Rigendamm
zur Inselhauptstadt Bergen. Von dort erreichen Sie Sellin Uber die B196. Sellin
verflgt Uber einen Kleinbahnhof der Rigener Kleinbahn. Im Rahmen des
Seebrlickenverkehrs wird die Seebrilicke von Sellin taglich von Ausflugsschiffen

angefahren. In nur ca. 30 km Entfernung befindet sich der Sportflughafen Guttin.




Entfernungen:

Arzt:ca. 300 m

Bahnhof: ca. 6 km
Krankenhaus/Klinik: ca. 18 km
Restaurant: ca. 100 m

Strand: ca. 500 m
Supermarkt: ca. 800 m
Zentrum: ca. 100 m

Bushaltestelle: 400 m
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.11.2029.
Endenergieverbrauch betragt 89.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

René Rosenkranz

WilhelmstraBe 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +49 38303-1294 0

E-Mail: ruegen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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