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Ap1Buoc akivATov: JK616

TIM'H ATOPAZ: 722.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 91,5 m2 ¢ AQMATIA: 4 « EKTASH FH:: 787 m?
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JK616 722.000 EUR
ca. 91,5 m2 Kauferprovision
PVVIDVIVIVVVI PPV betragt 3,0 % (inkl.
................ MWSL) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises

2021
1 PP WM
2008 ca. 7m?2
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PPV P077?777

2272227727 22227772 BEDARF
29722277727 152.60 kWh/m?2a
23.05.2035
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Diese ansprechende Immobilie in skandinavischer Holzbauweise befindet sich im beliebten
Ostseebad Baabe, nur etwa 150 M eter vom attraktiven Ostseestrand entfernt. In ruhiger

L age gelegen, bietet dieses Haus ideale Bedingungen sowohl fur dauer haftes Wohnen als
auch fur entspannte Auszeiten an der See. Das Grundstiick mit einer Flache von ca. 787 m2
wird auf Erbpachtbasis (99 Jahre) genutzt. Der Standort gehdrt zu den Top-Ferienadr essen
auf der schonen Insel Rigen.

Dasim Jahr 2008 fertiggestellte frei stehende Ferienhaus besticht durch einen neuwertigen
Zustand. Im Jahr 2021 wurde die letzte M oder nisierung vorgenommen, was die ohnehin
schon hervorragende Beschaffenheit der Immobilie weiter verbessert hat. Die Ausstattung
wird als gehoben eingestuft und umfasst moder ne Extras wie eine Ful3bodenheizung, diein
den kalten Monaten ein angenehmes Raumklima sichert.

Der ebenerdige Wohnbereich ist grof3ziigig geschnitten und vereint Wohn- und K ochbereich
in harmonischer Weise. Eine Einbauktiche bietet viel Komfort und praktische Nutzbarkeit.
Ein stimmungsvoller Kamin mit dreiseitigem Sichtfenster schafft eine behagliche
Atmosphére fur gemiitliche Abende. Von hier aus gelangt man direkt auf die AulRenterrasse,
die zusatzlichen Raum fur Entspannung und gesellige Stunden bietet.

Das Badezimmer im Erdgeschoss ist umfassend ausgestattet und ver fugt sowohl Gber eine
Dusche alsauch tber eine Eckwanne.

Durch ein Fenster féllt natirlichesLicht in den Raum. Das Badezimmer bietet aul3erdem
direkten Zugang zu einer Sauna, die Entspannung pur ermaglicht.

Die obere Etage des Hauses beherber gt eine Galerie, von der ausder kombinierte Arbeits-
und Schlafraum erreicht wird, welcher flexibel nutzbar ist und ausreichend Platz bietet.
Vom kombinierten Arbeits- und Schlafraum mit angrenzendem Balkon im Ober geschossist
der Ausblick direkt auf das naheliegende Meer ein Genuss.

Hier befindet sich auch ein zusatzliches Bad, das die funktionale Raumaufteilung sinnvall
erganzt.

Besonderen Wert wurde auf die Details gelegt:

Fir die Warmwasser ver sorgung sor gt ein Durchlaufer hitzer, und die Boden sind mit Fliesen
und Teppichbdden versehen. Ein Schuppen bietet zusatzlichen Stauraum und ein
AulRenparkplatz komplettiert die praktische Ausstattung.

Die Immobilie dient nicht mehr der Ferienvermietung, sondern bietet einem neuen Besitzer
zahlreiche M oglichkeiten, sich in dieser einladenden Umgebung nieder zulassen und ein
komfortables Wohnerlebnis zu geniefl3en.




Alle Annehmlichkeiten und Highlights der Region liegen in unmittelbarer Nahe und sind
gleichermafien einfach zu erreichen. Die perfekte Mischung aus Komfort und praktischem
Nutzen macht diese Immobilie zu einer ausgezeichneten Wahl fir Interessierte, die auf der
Suche nach einem neuen Zuhause mit N&he zum Meer sind.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um dieses anspr echende Angebot
kennenzuler nen und moglicherweise I hr neues Zuhause zu entdecken.
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| Einbaukicheinkl. Gerate von Miele | Weinkiihlschrank | Wohn-und K ochber eich mit
Kamin | Kamin mit dreiseitigen Sichtfenster | Au3enterrassel 1 Zimmer im EG |
Badezimmer mit Dusche, Eckwannel Saunal Galerieim OG | 1 Schlafimmer im OG | WC
im OG | Balkon | Waschtrockner von Miele | War mwasser ver sorgung tber
Durchlauferhitzer | Fu3boden Fliesen im EG, Teppich im OG | Schuppen | Aul3enparkplatz
I

Zusatz:

*Die komplette M 6blierung ist im Kaufpreisinklusive.

*DasHausist nicht mehr in der Ferienvermietung.

*Das Grundstiick mit einer Flache von ca. 787 m2 wird auf Erbpachtbasis (99 Jahre)
genutzt.

*2019 Umbau bzgl. VergrofRerung der Dachgaube.

*Im Jahr 2021 wurde das Dach komplett neu gedeckt inklusive Be,- und Entlaftung.
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Das Ostseebad Baabe befindet sich im slidostlichen Teil der Insel Rligen, auf der Halbinsel
Monchgut. Esist ein ehemaliges Fischerdorf mit historischem Dorfkern und besonders
feinem Sandstrand. Liebevoll sanierte Reetdachhauser und Villen natirlich im Stil der
Baderar chitektur prégen dasBild des Ostseebades. Einzigartig sind die hligeligen
Heidelandschaften und die weitlaufigen Strénde.

Entfernungen vom Haus:

Strand ca. 150 m

Cafés, Geschéfte, Restaurants ca. 500 m
Bahnhof Binz ca. 13 km
Inselhauptstadt Bergen ca. 20 km
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Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 23.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 152.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2008.
Die Energieeffizienzklasseist E.
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René Rosenkranz

Wilhelmstral3e 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +4938303-12940
E-Mail: ruegen@von-poll.com
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