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EX519

ca. 382 m?
PPV ?P777? D077

1.780.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015
277777

ca. 382 m?2
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Willkommen zu dieser einzigartigen Immobilie, einem Apartmenthaus mit
atemberaubendem M eerblick!

Dieses aufRer gewohnliche Renditeobj ekt bietet einen unverbaubaren Blick auf das M eer und
ist die perfekte Gelegenheit fur Investoren, die Wert auf Lage und Ausstattung legen.

DieImmobilie présentiert sich als ein gepflegtes Appartmenthausim Villenviertel von
Sassnitz, gleich neben der historischen St. Johannis-Kirche.

Auf einer Wohnflache von etwa 382 m2 und einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 714 m2
bietet diese Anlage vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Die 14 Zimmer verteilen sich auf
insgesamt 7 Schlafzimmer und ebenso viele Badezimmer, die flir den Komfort der Gaste
konzipiert wurden.

Das Appartmenthaus wur de bis 2015 umfassend moder nisiert, einschlief3lich einer neuen
Dacheindeckung sowie der Erneuerung der Heizung, Elektrik und Sanitarinstallation. Diese
umfassenden M odernisierungen stellen sicher, dass die Immobilie allen zeitgemaRen
Wohnanspr iichen gerecht wird. Die Zentralheizung sor gt fir wohlige Warme und Effizienz.
Zudem wurde die Fassade er neuert, was dem Gebaude ein frisches und einladendes AuReres
verleiht. Ein Anbau erweitert die urspriingliche Bauweise und bietet zusatzlichen Raum.

Eine Besonderheit dieser Anlage besteht darin, dass alle Wohnungen Uber einen

unver baubaren Meerblick verfligen, der einen atemberaubenden Ausblick auf die Ostsee bis
zum Horizont gewdahrt.

Das M ehrfamilienhaus mit ca. 382 m2 umfasst 6 Ferienwohnungen, diesich in ihrer GroRRe
von etwa 32 bis 60 m2 bewegen. Sie sind mit einem Schlafraum sowie einem Wohn-Essraum
ausgestattet, der Uber eine komplett eingerichtete Miniktche verflgt. Zur Unterhaltung
steht eine TV-Sat-Anlage mit Flachbildschirm und WLAN zur Verfligung. Die modernen
Bader sind mit Fenstern, Duschen und WCs ausgestattet.

Die Ferien-Appartementanlage besteht aus drei bestehenden Ferienwohnungen und einer
Eigentimerwohnung. Zwei zusatzliche Wohnungen sind zur Vermietung bereits verflgbar
und kdénnen bei einem Verkauf wieder genutzt werden.

Esgibt insgesamt 6 PKW-Stellpléatze sowie ein Nebengebaude, das als Lager und Werkstatt
dient.

Vom Kirchbergin Sassnitz aus bietet sich ein optimaler Blick auf die Hafenstadt und die
Ostsee. Die zentrale Lage der Immaobilie ermdglicht es Gasten, lokale Sehenswirdigkeiten,
Einkaufsmoglichkeiten, den Hafen und Restaurants bequem zu Ful3 zu erreichen.




Die Immobilie bietet nicht nur eine hervorragende L age, sondern auch umfassende
Einrichtungen, die sowohl fir den Eigenbedarf als auch fir eine lukrative Vermietung
optimiert sind. I nteressenten haben hier die M 6glichkeit, eine Anlage zu erwerben, die
flexibel nutzbar und in einem exzellenten Zustand ist.

Diese attraktive Immobilie wird gegen Gebot bzw. auf Verhandlungsbasis ver kauft.

Eine Besichtigung ist in jedem Fall zu empfehlen, um das Potenzial dieser einzigartigen
Immobiliein voller Ganze zu erfassen.
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Wichtige Information: Verkauf gegen Gebot bzw. auf Verhandlungsbasis

| unverbaubarer Meerblick | Sanierung 2015 inklusive moder ner Heizung, Elektrik und
Sanitarinstallation und Fassadenar beiten erneuert | Gebaude neu eingedeckt | mit Anbau
erweitert | 2 Wohnungen zur Vermietung I 3 Wohnungen als Ferienwohnungen davon 1
Eigentimerwohnung | 1 Schlafraum und zusétzlichen Wohn-Essraum mit komplett
ausgestatteter Miniktichen | TV-Sat-Anlage-Flachbild TV | Bader mit Fenster, Dusche und
WC | WLAN | Kellerraumen | Nebengebaude als Lager | Werkstatt | 6 Pkw-Stellplatze |
Gartenflachen

und 5 Terrassen | Grillplatz |

***gegen Gebot bzw. auf Verhandlungsbasis ver kauft***
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Sassnitzist ein Erholungsort auf der deutschen Insel Riugen.

Das UNESCO-Weltnaturerbe ,, Nationalpark Jasmund” mit seinen ber ihmten Kreidefelsen
ist nur einen Steinwurf entfernt.

Restaurants und Cafés sowie der idyllische Sassnitzer Fischereihafen sind bequem zu Ful3
erreichbar.

Im Hafen befindet sich das U-Boot HM S Otus, welches inzwischen als Marinemuseum dient.

Der Bahnhof sowie diver se Shoppingmoglichkeiten, Arzte und Apotheken sind ebenfallsim
Ort zu finden

Im Besucher zentrum werden Sie mit Ausstellungen Uber die Geologie des Nationalparks
informiert.

Der Alaris-Schmetterlingspark wartet auf Sie, denn in Sassnitz ist die Heimat tr opischer
Schmetterlinge.

Die Wirtschaft von Sassnitz wird seit langem von Hafenwirtschaft und Kreideabbau
bestimmt. Taglich verkehren Fahren zwischen Sassnitz und Trelleborgin Schweden sowie
Renne auf der danischen Insel Bornholm. Ebenso werden Bootsfahrten zu den nahe
gelegenen Kreidefelsen und den ber ithmten Ostseebadern Riigens angeboten.

Entfernungen:

Sassnitz nach Flughafen Gittin: ca. 29,1 km
Sassnitz zum Ostseebad Sellin: ca. 30,1 km
Sassnitz zum Ostseebad Binz: ca.18,2 km
Sassnitz nach Stralsund: ca. 52,2 km
Sassnitz nach Greifswald: ca. 84,3 km
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Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.7.2034.

Endener gieverbrauch betréagt 145.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2015.
Die Energieeffizienzklasseist E.
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René Rosenkranz

Wilhelmstral3e 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +4938303-12940
E-Mail: ruegen@von-poll.com
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