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Ap1Buoéc akivhTov: PM149

TIMH AFOPAS: 750.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 180 m? « AQMATIA: 8 + EKTAZH FHZ: 556 m?2
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PM149 750.000 EUR

ca. 180 m2 Kauferprovision

8 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

4 ca. 180 m2

2011
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Der Norden der Insel Rugen lasst keine Wiinsche offen. Irgendwieist es hier immer etwas
heller und klarer alsauf der restlichen Insel.
Wer esweitlaufig und urspringlich liebt, ist hier genau richtig!

Wir bieten IThnen ein moder nes Zweifamilienhaus A der gehobenen Ausstattungsqualitat in
erstklassiger L age nahe dem Kap Arkona.

Das Zweifamilienhaus befindet sich auf der Halbinsel Wittow, genannt Windland. Nur einen
» Steinwurf* entfernt liegt der nordlichste Punkt M ecklenburg-Vorpommerns, das K ap
Arkona. Bis zum Ostseenordstrand, dem Kap Arkona und dem Fischerdérfchen Vitt sind es
ca. 2-3Kilometer.

Dasim Jahr 2011 er baute Zweifamilienhaus mit einer Wohnflache von insgesamt ca. 180 m?
bietet zeitgemalen und attraktiven Wohnkomfort. Das Hausist aufgeteilt in zwel
Haushélften, welche tGber eine Wohnfl&che von je 75 m2 verfiigen. Optimal ist das Haus fur
ein oder zwei Familien bzw. als Anlageobj ekt geeignet.

Im Erdgeschoss erwartet Sie je Haushalfte ein grof3ziigiger Wohn-Essber eich, der mit einer
gemutlichen Polstermdblierung, Sat-TV und einem Kaminofen ausgestattet ist. Ein massiver
Esstisch dient als Mittelpunkt fir gemeinsame M ahlzeiten. Die offene Kiiche verflgt Gber
einen Backofen mit Ceran-K ochfeld und bietet ausreichend Platz fur kulinarische
Kreationen. Ein Bad mit bodengleicher Dusche und I nfrarotkabine komplettiert diesen
Bereich.

Das Ober geschoss der Haushélfte beherber gt jeweils zwei Schlafzimmer sowie ein zweites
Bad mit bodengleicher Dusche. Eine Ful3bodenheizung sor gt im gesamten Haus fir wohlige
Warme, wahrend eine Terrasse und der eingezdunte Garten zum Entspannen und Verweilen
im Freien einladen. Ein Strandkorb erganzt die Wohlfihloase und der Parkplatz bietet Platz
far ein Fahrzeug.

Die Lage dieses Zweifamilienhauses ist absolut idyllisch und grenzt unmittelbar an Wiesen
und Felder. Die Nahe zum Kap Arkona, einem der schénsten Orte der Region, ermdglicht es
I hnen, die atember aubende L andschaft und die umliegenden Sehenswurdigkeiten voll und
ganz zu genief3en.

Dieses Haus bietet I hnen nicht nur eine moder ne Ausstattung, sondern auch eine optimale

Raumaufteilung. Die hochwertige Bauweise und die gehobene Ausstattung machen es zu
einem echten Juwel. Die FulRbodenheizung sor gt fir angenehme Wéarme und der Kaminofen




im Wohnbereich schafft eine gemitliche Atmosphare. Die Bader mit bodengleichen Duschen
sind zeitgeman und komfortabel gestaltet.

Uber zeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot und vereinbaren Sie einen
Besichtigungster min.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme und beantworten gerne lhre Fragen. Lassen Sie
sich von der gehobenen Ausstattung, der grofR3ziigigen Raumaufteilung und der erstklassigen
L age Uiber zeugen.
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Die Leuchttiirme am Kap Arkona sind unverwechselbar e und einmalige Wahr zeichen von
Deutschlands groi3ter Insel. Das Kap Arkona, auch oft und gern als das Nordkap
Deutschlands bezeichnet, liegt an der Nordspitze der Halbinsel Wittow und ist wie die
gesamte Halbinsel durch sein unverwechselbar es L andschaftsbild mit dem schier endlosen
Meer, mit seinen von Regenwasser schluchten durchzogenen Steilufern und der
charakteristischen Kistenvegetation gepragt. Der Norden der Insel Riigen begeistert
Urlauber durch seine ruhige Lage und das entspannte L ebensgefiihl. Im Osten und Norden
wird die Halbinsel Wittow von der Ostsee und im Westen von den idyllischen
Boddengewasser n begrenzt und bietet damit eine M enge von dem, was einen Urlaub an der
Ostsee ausmacht, Strand und Wasser. Mit feinen Sandstréanden, Steilklsten und
romantischen Boddenufern ist das Angebot zum Baden, Wandern und Spazierengehen
Uberausfacettenreich. Putgarten ist Natur pur —gewdrzt mit Sonne, Wind und Wellen.

Bel Vitt befindet sich eine enge Schlucht, welche durch einen kleinen Bach in die SteilkUste
eingeschnitten wurde.

Flughafen : Rostock-Laage ca. 170 km

Fahrhafen : Sassnitz ca. 30 km

Bahnhof : Sagard ca. 20 km

Autobahnabfahrt : A 20 Stralsund ca. 80 km
Strand : ca. 2,5 km

Golfplatz : Golfcentrum Schlof Karnitz ca. 40 km
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Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.12.2033.
Endenergieverbrauch betragt 74.60 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2011.
Die Energieeffizienzklasseist B.
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René Rosenkranz

Wilhelmstral3e 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +4938303-12940
E-Mail: ruegen@von-poll.com
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