VON POLL

Sellin

Alaueplopa e Bea 0T BGACOOO KAl
duvatotnta VIP mpocBaong otnyv mioiva Sky
Swimming

Ap1Buéc akivTov: CF644

TIM'H ATOPAZ: 790.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 110,5 m2 « AQMATIA: 3
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 59.00 kWh/m?a
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Katoyn

5.50m 433m : 348m
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MLa IpwTN €VIUTIWON

ZwvTog oto PUykev onuaivel va Zelg 6imAa otn BGAacoa: 2to 6€peTpo Sellin Tng
BaATikng ©aAaooac, 6a Bpeite Tnv mopabaAdooia Bila "Philine", n omoia
OLOBETEL EVA TIOAUTEAEC SLOUEPLOUD KOL EVO UTTOAKOVL TiepiTIoU 18 T. L. AVAUECT
O0TOoUG appoAopouc. H BiAa amexel Alya HOALG BAMOTA OO TNV KEVIPIKA TIAPOALX
KoL TNV IPOBARTA Tou Sellin. Zag MEPUEVEL L0 PAVTAOTIKI KOL OTIOPAIAAN BEQ
0T B&Acocoa! ZKAPPOAAWPEVN OE UG TIPOVOLOKN ToTtoBeaoia otnv WnAr 6x0n tou
Sellin, n BiAa "Philine" eviumtwol&Zel UE TN HOVTEPVA, AEITOUPYLKI CPXITEKTOVIKN
NG, TOV KOUYO OXESIOOUO TNG KAL EVAV XWPEO XOAGpwoNnG Pe Tuoiva 15x5 W pEoa
OTOUG OUOAOPOUG. AUTO TO OTIOKAELOTIKO SLOPEPLOMA TTIEPIAABAVEL eTtiong VIP
pooRacon otV Toiva Sky Kol U0 0GOUVEC OTOV TEAEUTOIO OPOPO TOU YELTOVIKOU
KTLploU, KOl T dUO PE EKTTANKTLKY B€a 0TN BOATIKY ©@GAacod. TO WTELVO,
OTIOKAELOTIKO SLOPEPLOUD EXEL VOTIOOUTIKO TIPOCOVATOALCUO KAl (VAL ETUTAWPEVO
ME TIOAUTEAN, EMWVUMO ETUTTIAC KGL QWTIOUO. Eva T¢AKL 0OC TIPOOKOAEL 0€ {EOTEG
OTLYMEG XOAGPpwOoNG. K&Be dWUGTIO eival EEOTIALOUEVO e TNAEOPAON ETUMEONG
o0ovng 3D. Eva cuoTtnpa Puyxaywyiog pe Kovoola axvidiwy, DVD/CD player,
POBLOPWVO K.ATL. OAOKANPWVEL TNV TEXVIKN EYKATACTOON. ATIO TO €EQPTHHOTO
MITAVIOU KOIL TNV EVTOLXIOHEVN KOUZIVO HEXPL TIC TIOPTEC KOTA TIOPAYYEAILQ,
XPNOLUOTIOONKAYV HOVO UAIKG UPNAAC TIOLOTNTOC (OTIWC PUCLKN TIETPC, SPUG KOl
XELPOTIOINTA TAGKGKLG). H eEQLPETIKN TIOLOTNTA (AGEL YIa TOUuCg Mepavoug
KOTOOKEUOOTEG. H evo0bameEdLa BEpUaVOn EEQ0POAAIZEL EVO AVETO EOWTEPLIKO
KAipo. H KouZiva Je TNV ETIOYWYLKN €0TIO OXL LOVO EVOPUOVIZETAL UE TNV UTIOAOLTIN
E0WTEPLIKN SLOKOOPNON, GAAG Kol BABUOAOYEITOL LBLAITEPO KOAG Ao GToYn
AELTOUPYLKOTNTAG. YTIGPXOUV SUO UTIVOSWHUATIO UE en-suite umavia,
OUUTEPIAGUBOVOUEVWYV KAUTILVWY VTOUC, MOl AVEEGPTNTN MITOVIEPO OE VO OTIO TA
UTIVOO WHATLO, ETTWVUMG VITTHPEG K€ UPNANG TIOLOTNTACG EEQPTHMATO, TOUCGAETEG
KOl LG TOUQIAETO ETILOKETITWYV. 18laiTeEPN TIPOCOXT 600NKE 0TNV CGPXLITEKTOVIKI KAl

TO XOPOKTNPELOTIKA TWV UMAVIWV KOTA TN Ao oXESLOOH0U. TO aKivnTo SLOBETEL




EUALVO TIOPGOUPA OTIO TO SATESO PEXPL TNV OPOPH) TIOU TIGPEXOUV EEQLPETIKO
PUOLKO WG KOL £TOL SNULOUPYOUV HLO PWTELVR KOL EUAEPN OTHOCPALPT. TO
EALPETIKO UYPOC opoPnC Gvw TwV 2,90 HETPWYV KOl Ol SIOKOCUACELG OTtd
YUWOMUGPHOPO Kol {WPOPO, CUYKPICIES UE QUTEC TIOU BPIOKOVTOL OE LOTOPLKG
KTipla 0To vNnoi Rlgen, eival BLOITEPO EVTUTIWOLOKEG. H OTOMIKN KOl LOVTEPVQ
apxttektovikn tng Villa "Philine" gival l6laitepa UQOAvVAC 0TV KUPLO €i0060 KOl
0TO KALHOKOOTAOLO HE TOV EVOWHOTWHEVO OVEAKUOTHPA. O EVOOUCLOOTEITE PE
TNV €EWTEPLKN TILOIVA TIOU BEpUaivETAL e NALOKN EVEPYELD. ‘EVa TTAUCTOPLO, EVO
KEAGPL KOL UL UTIOYELD B€0N 0TAOUEUONG OAOKANPWVOUYV TO OKivnTo. AUTO TO
OTIOKAELOTIKO SLAPEPLOUD VAL TIANPWC ETUTAWMEVO. H TR ayopag TepAaBAVEL
TNV €VTOXIOMEVN KoUuZiva. Eva TTARPEC TIOKETO ETUTTAWY UITOPEL VO QyOPaOTEL e
emunAgéov 30.000 €. H uttoyela B€on otdBpeuong, n otoia eniong agi¢et 30.000 €,
KOL N OTIOKAELOTIKY TIPOCRACN OTNV €0WTEPLKH TILGIVA KAL TO OTIO OTNV 0pOYI TOU

VEITOVIKOU KTLPiOU PMITOpOUV VO ayopaoToUuV Ue etimAgov 40.000 €.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

| ca. 115 gm | direkter Meerblick vom 18 gm Balkon | exklusiver Zugang zum
Innenpool und SPA auf dem Dach des Nachbargebaudes | ausgesuchte luxuridse
Designmobel und Lichtobjekte | Kamin | Einbauklche mit Induktionsherd | 50 gm
groBes Wohnzimmer | exklusiver Zugang zum Innenpool und SPA auf dem Dach
des Nachbargebaudes | Keller | Tiefgaragenstellplatz | Waschmaschinenraum |
Hinweis:

Der Kaufpreis beinhaltet die Einbauktiche. Das Mobelpaket (komplette Einrichtung)
kann zusatzlich im Wert von 30 TEUR erworben werden.

Der Tiefgaragenstellplatz zusatzlich im Wert von 30 TEUR sowie den exklusiven
Zugang zum Innenpool und SPA auf dem Dach des Nachbargebaudes, kdnnen
zusatzlich im Wert von 40 TEUR erworben werden.

***xZusammenfassung zusatzlicher Erwerb:

Preis fur SPA 40.000 €

Preis fur Stellplatz. 30.000 €

Preis fUr Mobel und Ausstattung: 30.000 €***
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Sellin ist die ,Perle der Baderarchitektur” und liegt direkt an der Ostsee. Von Sellin
bis nach Binz zieht sich das Biospharenreservat Granitzer Buchenwald. Die
einzigartige Lage des Ostseebades zwischen Meer und Bodden und am mystischen
Hochuferwald der Granitz, machen Sellin zu einem herausragenden Reiseziel. Sellin
verflgt Uber 2 wunderschone Strande mit Gastronomie und Freizeitangebot. Der
breite Stdstrand, Buchen- und Mischwalder, die Steilkiiste und der Selliner See
pragen den Badeort. Ganz in der Nahe befindet sich das Jagdschloss Granitz,
welches eine groBartige Aussicht Uber die Halbinsel Monchgut mit ihrer
Boddenlandschaft, Uber das Ostseebad Binz bis zu den Kreidefelsen bietet. Die am
Greifswalder Bodden gelegenen Ortsteile Altensien, Neuensien, Moritzdorf und
Seedorf locken Wanderer, Radfahrer und Segelfreunde an.

Sellin ist das zweitgroBte Ostseebad der Insel Rliigen und verfligt daher Uber eine
hervorragende Verkehrsanbindung. Die BundesstraBen B96 fuhrt direkt vom
Rligendamm zur Inselhauptstadt Bergen. Von da erreichen Sie Sellin Gber die B196.
Sellin verfligt Uber einen Kleinbahnhof als Haltestelle der Rligener Kleinbahn. Im
Zuge des Seebrlckenverkehrs wird die Seebrilicke von Sellin taglich von
Ausflugsschiffen angefahren. In nur ca. 30 km Entfernung befindet sich der

Sportflughafen Giittin.

Entfernungen:

Strand: 50 m

Ortsmitte: ca. 100 m
Einkaufsmaoglichkeit: ca. 100 m
Bahnhof: ca. 1.5 km

Fahre: ca. 20 km
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 59.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie,
entwickeln eine Inrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis
zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen,
wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennenzulernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprufen.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

René Rosenkranz

WilhelmstraBe 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +49 38303-1294 0

E-Mail: ruegen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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